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L edelsespategning

Drektionen har dags dato aflagt arsrapport og afgivet ledel sesberetning for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Rungstedvel 11, Harsholm ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet efter vor
opfattelse giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold som
beretningen omhandler.

Arsrapporten godkendes af direktionen og indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Rungsted Kyst, den 31/05/2018
Direktion

Andre Ritzou
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei RUNGSTEDVEJ 11, HORSHOLM ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for RUNGSTEDVEJ 11, HGRSHOLM ApS for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Grundlag for konklusion med forbehold

Uden at modificere vores konklusion sa skal det anfares at der ikke er fortaget afskrivninger pa selskabets
giendomme i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Konklusion med forbehold

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet, bortset fraindvirkningen af det forhold
som er beskrevet i grundlag for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

CVR-nr. 26682460



Side 6 af 15

Erklaeringsforpligtelser i henhold til erklaeringsbekendtger elsen, herunder saerligt
straffeloven samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen

Overtraadel se af selskabslovens regler om lan til kapitalgjere

Selskabet har i strid med selskabsloven ydet 1an til selskabets kapitalgjere. Lanets sterrelse, rentefod og
sikkerhedsstillelse fremgar af noterne 1. De ulovlige [an er i strid med selskabsloven og kan medfere at
sel skabets ledel se kan ifalde ansvar. Erhvervsstyrelsen har ved skrivelse af 18. oktober 2016 anmodet
selskabets ledelse om at sege det ulovlige |an tilbagebetalt til selskabet inkl. lovpligtige renter.

Erhvervsstyrelsen har herefter pabudt selskabet at sel skabets arsrapporter for den kommende 2 ar ikke kan
fravadge revision.

Selskabet har herefter pr 31/5 2017 fany kapitalejer og har i samme forbindelse indbetalt de ulovlige
aktionaarlan pr 31/5 2017 sdledes at der ikke laangere er ulovlige kapitalejerlan.

Selskabet har i strid med selskabsloven stillet sikkerhed for sel skabets kapitalgjere. Ejerpantebrevet i
Langgade 15 pakr. 1.100.000 fremgar af note 3. Den ulovlige sikkerhedsstillelse er i strid med
selskabsloven og kan medfare at sel skabets ledel se kan ifalde ansvar.

Selskabet har ikke faet gad dsovertagel seserklagring pa prioritetsgadd i gendommen Langgade 15, hvorfor
prioritetsgadden stadig er opfert i selskabets kapitalejeres navne og ikke i selskabets navn. Prioritetsgad den
udger kr 1.658.863.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med fondslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig
felinformation i ledel sesberetningen.

Avdered, 31/05/2018

Flemming Juhl Nielsen , mne888

Registreret Revisor

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB FLEMMING JUHL NIELSEN
CVR: 14135308
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L edelsesberetning

Selskabets for mal

Selskabets formal er handel, administration, udlejning og rédgivning samt anden dermed besl aggtet
virksomhed.

Beskrivelse af selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet udlgjer endommen Rungstedvej 11, 2970 Harsholm samt g endommen Langgade 15, 4800
Nykgbing F.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udviser et resultat efter selskabsskat pé kr. 15.300.
Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 8.226.780.
Selskabet har en egenkapital pakr. 500.777

Arets resultat anses for at vaare tilfredsstillende.

Heaendelser efter regnskabsar ets afsutning

Der er ikke efter direktionens sken indtruffet betydningsfulde haendel ser efter regnskabsarets udigb, som
vassentligt vil kunne forrykke sel skabets gkonomiske stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabets ledel se arbejder fortsat pa at fa afhaandet en eller flere af selskabets gjendomme.

CVR-nr. 26682460
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivnnger i

resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér der er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan males pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Resultatopger elsen

Indtasgtskriterier

Huslgen indtagytsfaresi takt med at den indtjenes. Hvilket vil sige at der er foretaget fuld periodisering af
huseje.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger indeholder renteindtasgter og - omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde & Bygninger samt maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af forventede brugstider

Inventar 5ar

Grunde afskrivesikke

Bygninger afskrivesikke

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse

CVR-nr. 26682460
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Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse males til kostpris. Der foretages vurdering af
virksomhedsdeltagernes og |edel sens solvens. Bel gb som skannes at vaare dubigse er udgiftsfart som
hensaatelse til tab palan til virksomhedsdeltagere og ledel se og hensadtelsen er hensat til tab pa udlan til
ledelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til kostpris. Der foretages vurdering af debitorernes solvens. Belgb som skannes at
vage dubigse er udgiftsfert som hensadtelse til tab pa debitorer og hensadtelsen er modregnet direkte i
vaadien af debitorer

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst regulerete for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
alcontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestilsvarende til nettorealisationsvaardi svarende il den vaadi, de
forventes at kunne realiseres til. Kan udskudte skatteaktiver alene realiseres gennem fremtidig indtjening,
tillaggges den fremtidige indtjening alene vasgt ved vurderingen af skatteaktivet i det omfang, at der
foreligger en begrundet formodning om, at denne indtjening vil kunne opnas.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som faige af
amndringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes til kostprisen ved |aneoptagel sen. Efterfa gende opgeres de til amortiseret
kostpris, hvilket for korte og uforrentede gad dsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaardi. Andre
gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer sant anden gadd, malestil amortiseret kostpris,
hvilket ssadvanligvis svare til nominel kostpris.

CVR-nr. 26682460
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
N[ 10001015 <1 ] oo TSR 425.902 511.052
EjendomSOmMKOSININGEr  .......ooeiiiieieieie e -212.652 -243.903
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ceevveieeeeceee e -89.707 -38.816
BruttoreSUltal .......ccooeveiiiirieeeee e 123.543 228.333
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -1.049 538
Resultat af ordinaar primaar drift ........ccoeeveniniiieieeeeeee 122.494 227.795
Andrefinansielle iINAtaagter ... 21.053 65.909
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooveiieiirieeeee e, -123.517 -140.384
Ordinaert resultat far skat .......ccccvevcvvienieniecer e, 20.030 153.320
SKat af AretSTESUILAL .......ccveveverererereieie et -4.730 -33.968
ATBISTESUIAL .ot 15.300 119.352
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeeiesiesieceeee e s 15.300 119.352
= SRRSO 15.300 119.352
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017
kr.
7.587.831

7.587.831

7.587.831

3.270

21.751

1 0
0

25.021
613.928
638.949

8.226.780
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2016
kr.
7.584.792

7.584.792

7.584.792

0
19.384
636.708
2.317

658.409
100.081
758.490

8.343.282
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ..........ccceeeeee.
Egenkapital i alt ........ccceeeeee
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg ...cccceeevieciieeiin,
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....cooceevveeveeeeen

Note 2017
kr.

125.000

375.777

500.777
7.232.788
2 7.232.788

199.075
0

164.975
129.165
493.215

7.726.003

8.226.780
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2016
kr.
125.000
360.477

485.477
7.431.863
7.431.863

127.587
31.968

171.273
95.114
425.942

7.857.805

8.343.282
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 360.477 485.477
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 15.300 15.300
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 125.000 375.777 500.777

CVR-nr. 26682460



Noter

1. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Mellemregning Andre Ritzou
Overfert fraLanggade 15
Lanet er forgget/nedbragt med
Mellemregning 31/12
Rentefod

Sikkerhedsstillelse

Mellemregning Gert Sander Harby (12n 2)
Rentefod

Lanet er forgget/nedbragt med
Sikkerhedsstillelse

Mellemregning Gert Sander Harby (1an1)
Rentefod

L &net er forgget/nedbrugt med
Sikkerhedsstillelse

Méellemregning Langgade 11

Lanet er overfert med 50% til André Rutzou & 50% til Gert
Sander Herby

Mellemregning 31/12
Rentefod
Sikkerhedsstillelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelsei alt
Rentefod
Sikkerhedsstillelse

Side 14 af 15

2017 2016
k. kr.

0 0

0 38.669

0 -38.669

0 -

0 10,05%
2017 2016
kr. kr.
48.309 48.309
10,05% 10,05%-
0 -

nej -

0 588.399

0 10,05%

0 49.554
ja- delvist

2017 2016
k. kr.

0 77.338

0 -77.338

0 77.338

- 0%

g nej
2017 2016
kr. kr.

0 636.708

- 10,05%

~ jaddvig

Ejerpantebrev kr 1.100.000 tilhgrende Andre Rutzou er tinglyst i g endommen Langgade 15.
Ejerpantebrever et stillet til sikkerhed for private banklan & private garantistillelser.
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2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Side 15 af 15

Gadd i alt Afdrag naeste Afdrag Restgadd

ultimo ar ar 1-5 efter 5 ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 7.431.863 199.075 1.646.413 5.586.375
7.431.863 199.075 1.646.413 5.586.375

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Pantehadtelser i matr. Nr. 3FP & 3 AM:

Realkreditpantebrev kr. 5.773.000 og g erpantebrev kr. 400.000 i at kr. 6.173.000

Pantehadtelser i matr. Nr. 118a:

Realkreditpantebrev kr. 2.500.000 og g erpantebrev kr. 1.100.000 i alt kr. 3.600.000

4. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende kapitalgjere pr 31/12 2017

Andre Ritzou, nominelt kr. 62.500
Viki Holding ApS, nominelt kr. 62.500
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