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Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

Jesper Thygesen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019 for 7 Sover Invest A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nimtofte, den 2. april 2020

Direktion

Jesper Busk Thygesen
direktør

Bestyrelse

Peter Huuse Sørensen
formand

Maria Busk Nielsen Henrik Kokholm Brok Nielsen

Jesper Busk Thygesen Karna Marie Thygesen Michael Kokholm Brok Nielsen

Kirsten Nielsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i 7 Sover Invest A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for 7 Sover Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 2. april 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Michael Møller
registreret revisor
MNE-nr. mne1068
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Selskabsoplysninger

Selskabet 7 Sover Invest A/S
Kolstrupvej 5
8581 Nimtofte

CVR-nr.: 26 68 22 66

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 4. juli 2002

Hjemsted: Syddjurs

Bestyrelse Peter Huuse Sørensen, formand
Maria Busk Nielsen
Henrik Kokholm Brok Nielsen
Jesper Busk Thygesen
Karna Marie Thygesen
Michael Kokholm Brok Nielsen
Kirsten Nielsen

Direktion Jesper Busk Thygesen, direktør

Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Vestergade 30
8963 Auning
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning samt køb og salg af fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 3.573, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 379.917.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre fakto-
rer
Virksomheden forventer et aktivitetsniveau det kommende regnskabsår på niveau med
indeværende regnskabsår. 

Det forventes af ledelsen, at der er færre omkostninger i forbindelse tomgang næste år.

6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
9
9
7
b
b
a
fx

m
y
J
5
6
3
3

0
6

5
8



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for 7 Sover Invest A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklusiv
moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring,
renovation, vedligeholdelse af ejendommene, administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0-30 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi,
hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets erfarin-
ger fra tidligere år. .

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 100.681 131.945

Af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver -52.581 -52.581

Resultat før finansielle poster 48.100 79.364

Finansielle omkostninger -52.527 -55.447

Resultat før skat -4.427 23.917

Skat af årets resultat 1 854 -5.505

Årets resultat -3.573 18.412

Overført resultat -3.573 18.412

-3.573 18.412
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.936.150 2.988.731

Materielle anlægsaktiver 2.936.150 2.988.731

Anlægsaktiver i alt 2.936.150 2.988.731

Andre tilgodehavender 27.850 13.600
Udskudt skatteaktiv 132.896 121.328
Periodeafgrænsningsposter 14.094 13.227

Tilgodehavender 174.840 148.155

Omsætningsaktiver i alt 174.840 148.155

Aktiver i alt 3.110.990 3.136.886
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat -120.083 -116.509

Egenkapital 2 379.917 383.491

Gæld til realkreditinstitutter 1.589.708 1.632.040

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.589.708 1.632.040

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 42.332 34.249
Banker 1.058.656 1.053.223
Selskabsskat 714 11.072
Anden gæld 39.663 22.811

Kortfristede gældsforpligtelser 1.141.365 1.121.355

Gældsforpligtelser i alt 2.731.073 2.753.395

Passiver i alt 3.110.990 3.136.886

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5

12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
9
9
7
b
b
a
fx

m
y
J
5
6
3
3

0
6

5
8



Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 10.714 17.072
Årets udskudte skat -11.568 -11.567

-854 5.505

2 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 -116.510 383.490
Årets resultat 0 -3.573 -3.573

Egenkapital 31. december 2019 500.000 -120.083 379.917

Virksomhedskapitalen består af 500 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.666.289 1.632.040 42.332 1.236.965

1.666.289 1.632.040 42.332 1.236.965
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 1.632.040, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 2.603.045.
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019 for 7 Sover Invest A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Nimtofte, den 2. april 2020



Direktion



Jesper Busk Thygesen
direktør



Bestyrelse



Peter Huuse Sørensen
formand



Maria Busk Nielsen Henrik Kokholm Brok Nielsen



Jesper Busk Thygesen Karna Marie Thygesen Michael Kokholm Brok Nielsen



Kirsten Nielsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i 7 Sover Invest A/S



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for 7 Sover Invest A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Randers, den 2. april 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Michael Møller
registreret revisor
MNE-nr. mne1068
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Selskabsoplysninger



Selskabet 7 Sover Invest A/S
Kolstrupvej 5
8581 Nimtofte



CVR-nr.: 26 68 22 66



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 4. juli 2002



Hjemsted: Syddjurs



Bestyrelse Peter Huuse Sørensen, formand
Maria Busk Nielsen
Henrik Kokholm Brok Nielsen
Jesper Busk Thygesen
Karna Marie Thygesen
Michael Kokholm Brok Nielsen
Kirsten Nielsen



Direktion Jesper Busk Thygesen, direktør



Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ



Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Vestergade 30
8963 Auning
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning samt køb og salg af fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 3.573, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 379.917.



Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre fakto-
rer
Virksomheden forventer et aktivitetsniveau det kommende regnskabsår på niveau med
indeværende regnskabsår. 



Det forventes af ledelsen, at der er færre omkostninger i forbindelse tomgang næste år.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for 7 Sover Invest A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.



Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklusiv
moms.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring,
renovation, vedligeholdelse af ejendommene, administration.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:



 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0-30 %



Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi,
hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets erfarin-
ger fra tidligere år. .



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.



Likvider
Likvider omfatter indestående i pengeinstitutter.



8



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
9
9
7
b
b
a
fx



m
y
J
5
6
3
3



0
6



5
8











Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 100.681 131.945



Af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver -52.581 -52.581



Resultat før finansielle poster 48.100 79.364



Finansielle omkostninger -52.527 -55.447



Resultat før skat -4.427 23.917



Skat af årets resultat 1 854 -5.505



Årets resultat -3.573 18.412



Overført resultat -3.573 18.412



-3.573 18.412
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 2.936.150 2.988.731



Materielle anlægsaktiver 2.936.150 2.988.731



Anlægsaktiver i alt 2.936.150 2.988.731



Andre tilgodehavender 27.850 13.600
Udskudt skatteaktiv 132.896 121.328
Periodeafgrænsningsposter 14.094 13.227



Tilgodehavender 174.840 148.155



Omsætningsaktiver i alt 174.840 148.155



Aktiver i alt 3.110.990 3.136.886
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat -120.083 -116.509



Egenkapital 2 379.917 383.491



Gæld til realkreditinstitutter 1.589.708 1.632.040



Langfristede gældsforpligtelser 3 1.589.708 1.632.040



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 42.332 34.249
Banker 1.058.656 1.053.223
Selskabsskat 714 11.072
Anden gæld 39.663 22.811



Kortfristede gældsforpligtelser 1.141.365 1.121.355



Gældsforpligtelser i alt 2.731.073 2.753.395



Passiver i alt 3.110.990 3.136.886



Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter



2019
kr.



2018
kr.



1 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 10.714 17.072
Årets udskudte skat -11.568 -11.567



-854 5.505



2 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 500.000 -116.510 383.490
Årets resultat 0 -3.573 -3.573



Egenkapital 31. december 2019 500.000 -120.083 379.917



Virksomhedskapitalen består af 500 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
særlige rettigheder.



3 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 1.666.289 1.632.040 42.332 1.236.965



1.666.289 1.632.040 42.332 1.236.965
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Noter



4 Eventualforpligtelser



Selskabet har ingen eventualforpligtelser.



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 1.632.040, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 2.603.045.
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  challenge 8923968658886864682
  hashsumB 77675c66guUm56330658/SHA512/AB82012F6CC2B08BBB171879E15A2F9ADF93185E7C92F7C3CC8CBB0515E0145579EB63D5D4685E3D0EAC28D99A86EDB76784AC43086AB1ABACB01789ED152045
  hashsumC edaed863yKKW56330658/SHA512/16D40692B5D59939D50FB3F644863F0F3AA85B9A044C0337ECD409C8686B0249A627AC9AFAEEEA81D2AB1098B3D6E06D484EE326FFF24B5BDD96E76A36F7A554
  hashsumD d997bbafxmyJ56330658/SHA512/48181FF94F1643F8D0E6B343563BD15567BF104CFCE386B0646025911C06583CDF52C925E5FFE6BCE69BAA1ABA2E46253E79DFB4887882BB9A21AA06DBE305EF
  hashsumE 96b4a1cfMnRm56330658/SHA512/6831253BC5A59531214100FF77C8DD338D4BD1ED3F3C26E6E2C98F646682EC79A23C1AF998A3B0CCE642A2388FC74D522AD8E2E8E503F8D7E86DB8722629E99D
  hashsumF 19da6c40SkTk56330658/SHA512/3395CCE9B1101DCF2CC48B85863C2D6FBDCF3BA22ECA0171AA03EB0110CEB546AEE3C7DB41B48B94FCF4939AEB56B4955637E6FD6C7AC520F715FB21C2B72C35
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xMSAwNzozMjo1NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 I6dvAklo5pBDMLX0RIFqxGh6/fwrMAufDJX8DhdX/vA=


 
v1Z1+t38YuTFj6SyWab+kFlLaxNIdQ4YWn+PJMxAZW+IE2CGhWSahns1MZ9fbMaKTAGNmWEHQ+wu
YqRCBeT3vAKncvUiUP1JKmOlL9V8qNmm4N3vTFTIboU3pHllkI/vCmKYms2hUFED8ldyWhLhkLbO
dhKZi0xWjGdM2QhPWGxwLXbIv3/OlkvqDBowCSBoO4fLtUF67W+2ssasgoJ5lo8Y3OY9na2UmSf7
9PK463G7/lW0t7aY+4lvLKZZ9FRXWkQ/TjzRLyxPLXAnEl2cdtZU3lNLnF2Du8g6n/f1WPqKrwlE
JxxTQg9eUZyJ0eZaFoGTVgNE2uLasJGxXSusVg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBUcmlkZW50LzcuMDsgLk5FVCBDTFIgMi4wLjUwNzI3OyBTTENDMjsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge 299654828850830355
  hashsumB d997bbafxmyJ56330658/SHA512/48181FF94F1643F8D0E6B343563BD15567BF104CFCE386B0646025911C06583CDF52C925E5FFE6BCE69BAA1ABA2E46253E79DFB4887882BB9A21AA06DBE305EF
  hashsumC 73d882edmtWP56330658/SHA512/1E73ADB96921C6697D5BDD3793460276E67A80C62450BB7EA5DA2C74C14CBB48C0E919D3EE642D94BD308F43BE41EE627B6DA1982C1F24C067511DCC01B1D9F8
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNyAxMjo0MDoxOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 YuQbb20x0AlbfaFKrGU7q44zv5YzSRumyh3r8C0X5xE=


 
L0G96X84FMBDkKypdOw4F2685AUC+j6NwPoBd5EPGhK3dUIPHUMQrVVUAsdu6WEzWKx/rumJRvw7
1C3OX3ef67ZBTCad3zwdNIw7p48jAST9oNegzNCw6xsAF2SwDJ1vyQl+mRQdTd0r4HJo/tNdFPZz
HL/o6V20S4FvLkUKnXuQH1+sSG5vveXFgHSksVpI5LrF5vCS9sZG9UbuqQzzMSsLJe3RQ001C5e7
sdWMbftDhx7Hzd0HXN3SKbLl7SY3goR+uHA+iLEJITmhCEBXeAIXo4OIk3v/f0kLYJ3zVLyfUfPD
Pkf+9cjJxqZBxJhuTl0VN+gSu9uBJP3DGTw5fQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 1286186691836042431
  hashsumB edaed863yKKW56330658/SHA512/16D40692B5D59939D50FB3F644863F0F3AA85B9A044C0337ECD409C8686B0249A627AC9AFAEEEA81D2AB1098B3D6E06D484EE326FFF24B5BDD96E76A36F7A554
  hashsumC d997bbafxmyJ56330658/SHA512/48181FF94F1643F8D0E6B343563BD15567BF104CFCE386B0646025911C06583CDF52C925E5FFE6BCE69BAA1ABA2E46253E79DFB4887882BB9A21AA06DBE305EF
  hashsumD 96b4a1cfMnRm56330658/SHA512/6831253BC5A59531214100FF77C8DD338D4BD1ED3F3C26E6E2C98F646682EC79A23C1AF998A3B0CCE642A2388FC74D522AD8E2E8E503F8D7E86DB8722629E99D
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wNyAxOToxMzoxNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 JovVLQnFZB2pVp/bLnYC6P1ST1X9NpzwtYlwltiE/oA=


 
KG0oNH/PWnNQDUOD73pKnlZ0K0dz8vmqni0ZOsiTDS1ZrQB1ecpbDOERGc0WM4PrnECyVuC97UrA
/wH3Hxki/WmV8tvt4B/jvcpzUaqqX1uK6arjltGKTNrXrVxoUe8+dBXI0yoN8p7dQ0y405aGuYVu
CgicCthBhjtByI+hFbO4avXiZ3s8QbsrP38p29rqknS9rztTF9Ig5XZcF16UaoOD6riPsaRDLwlT
r4RzmsxQjiVXjAthW702QNiCMqVLGeo0lFZkzjbG6e5YGr/w3mcfUwBhzLuJfVLJpPmbFZD6H1ZL
P2hUXII7jUl3y77yB7ZyEQ/2uyQlvIXWkqsIRw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4yOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4423108024599106839
  hashsumB edaed863yKKW56330658/SHA512/16D40692B5D59939D50FB3F644863F0F3AA85B9A044C0337ECD409C8686B0249A627AC9AFAEEEA81D2AB1098B3D6E06D484EE326FFF24B5BDD96E76A36F7A554
  hashsumC d997bbafxmyJ56330658/SHA512/48181FF94F1643F8D0E6B343563BD15567BF104CFCE386B0646025911C06583CDF52C925E5FFE6BCE69BAA1ABA2E46253E79DFB4887882BB9A21AA06DBE305EF
  hashsumD 96b4a1cfMnRm56330658/SHA512/6831253BC5A59531214100FF77C8DD338D4BD1ED3F3C26E6E2C98F646682EC79A23C1AF998A3B0CCE642A2388FC74D522AD8E2E8E503F8D7E86DB8722629E99D
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNyAxMTo1Mjo0NCswMjAw
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