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Admincom A/S

Den uafhangige revisors revisionspttegning

Til kapitalejerne i Admincom A/S
Konklusion
Vi har revideret Srsregnskabet for Admincom A/S for regnskabs8ret 01.01.2017 - 31.12.2017, der om-

fatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes eft er Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielfe stilling pr. 3L.12.2017 samt ai resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret

01.01.2017 - 3f.L2.20f7 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konktusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision 09 de yderli-

gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-

vet i revisionspetegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er g€ldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrckkelagt
og egnet som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for trsrcgnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et rewisende billede i overensstem-
melse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er tedelsdn ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
Srsregnskabet pB grundlag af regnskabsprinqippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g6re dette.

Revisors ansvar for revisionen af ersr€gnskab€t
Vores m8l er at opni hoj grad af sikkerhed fbi, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp8tegning meo en

konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n8r s8dan findes. Fejlinformation kan
opstS som folge af besvigelser elter fejl 09 kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed Kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skeDsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspttegning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pE disse risici

samt opn8r revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er hojere end ved

vesentlig fejlinformation forBrsaget af fejt, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser. do-

kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnSr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter, omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis. som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opnAede revlslonsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvlvl om selskabets
evne til at fortsatte driften, Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vl i vores
revisionsp8tegning gore opm-rksom p3 oplysninger herom i ersregnskabet eller, hvis s8danne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pE

det revisionsbevis, der er opnEet frem tii datoen for vores revisionsp3tegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfOre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder no-
teoplysningeme, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sSdan mgde. at der gives et retvisende billede heraf.

:

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningcn
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om trsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revislon af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn8et ved revisionen eller p3 anden mSde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til eBregnskabsloven.

4Admincom A/S



Den uafhengige revisors revisionspttegning

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med Srsregnskabet 09 er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus. den 28.02.2074

Deloitte
Statsautorlseret Revisionsoartnerselskab

CVR-nr.33963556

Statsautoriseret revisor



Admincom A/s

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten er investering, udlejning og administration af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og Okonomiskc forhold
Arets resultat blev et overskud pE t.ZOo t.tr. mod sidste 3rs resultat, der vidste et overskud pe 827 t.kr.
Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende,

Efter overforsel af Srets resultat udgOr egenkapital 49.205 t.kr.

Ar€ts resultat sammenholdt med den forvent€de udyikling
Arets resultat blev som forventet 09 udviklingstendensen har veret positiv.

Uslkkerhed vedrorende indregning og maling
Selskabets ejendomme indregnes til dagsverdi, hvortil der knytter sig en usikkerhed. Ledelsen har be-

regnet dagsvardien for ejendommene pa baggrund af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Vardien
er fastsat med udgangspunkt i den enkelte ejendoms driftsaftast og det for ejendommene fastsatte
afkastkrav. Det beregnede aftast er justeret for usedvanlige forhold, s€ledes der fremkommer et over
Srene udjEevnet driftsaftast.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag, ikke indtr8dt forhold, som forrykker vurderingen af
Srsrapporten.



Admincom A/S

Resultatopgorelse for 2OL7

Nettoomsatning

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Andre eksterne omkostninger

Bruttor€sultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger

Drlftsr€sultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat frr skat

Skat af grets resultat

Arets resultat

Forslag tll resultatdisponerlng
Overfort resultat

20L7 20L6

Note kr'

1

2

13.146.876

2,432.545
(3.404.140)

t2.t7s,2aL

(8.3ss.780)

(3s6.311)

3.463.190

643

(1.922.329)

1.541.504

(341.445\

1,200.o59

L2.944.785

3.259.546
(4.505.893)

11.697.834

(7.s92.011)

(4r.425)

4,{J64,402

18.547

(3.058.380)

1.O24,569

(797.764)

426,801

1.200.059 826.801

1.200.059 826,801



Admlncom A/S

Bafance pr.3t.t2.2OL7

Investerings€jendomme

Andre anlEg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiv€r

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafg ransningsposter

Tilgodehav€nder

Llkvlde beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

20L7 2016

Note kr. kr.

198.315.578 182.392.188

558.205 829.624

5 19a.873.7a3 143,221,812

r9a,a73.7B3 la3,22L,Al2

76.2r0

9.923

17.553

242.463

386,549

95.6s1

2t.722
220.060

333.518

670.951

409,651

3A5.549 1.080.602

199.260,332 La4302,414



Balance pr.3L.L2.2OL7

Virksomhedskapital

Overfurt overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gald til realkreditinstitutter

Bankg€eld

Deposita

Gald til tilknyttede virksomheder

Langfristede galdsforpl igtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Bankg€eld

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandorer af varer 09 tjenesteydelser

Gald til tilknyttede virksomheder

Anden 9€eld

Kortf rlstede gcldsforpligtelser

caldsforpligtelser

Passiver

Ikke-indregnede leje- 09 leasingforpligtelser

Eventualforpligtelser

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold

20L7 2016

Note kr, kr.

530.000 530.000

48.675.165 47.475.LO6

49.205.165 48.OOs'106

5.179.000 4'363'000

5.179.OOO 4.363'000

59.664.126

331.437

6 127.16L.r92

11.t17.437

58 5.819

1.319.150

674.794

0

862.Lt7

1 .7L4,375

65.7rL.O57

55.JJ:'.I29

331.437

5.569.939

124,951,559

2.737.452

0

530.424

1.510.140

737.777

11.892

7.46t.664

6,942.7 49

L44.876.L67 131,934.304

199.260.332 L8,4.302,4'4

7

9

10
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Egenka pitalopgorelse tor 2OL7

ov€rfrrt
vlrksomheds- overskudeller

kapltal und€rckutl I alt

Egenkapital primo

Arets resultat

Egenkapltal ultimo

kr. kr. kr.

530.000 47,475.L06 48.005.106

0 1.200.059 1.200.059

530,000 4a.675.165 49.205'165
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Noter

1. Personaleomkostning€r
Gager og lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2, Af- o9 ned3krivningcr
Afskrivninger p5 materielle anlagsaktiver

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlEegsaktiver

20t7
kr,

6.622.O28

347.5U
310.134

!.o76.034

2016
kr.

5.927.OO4

280.500

320.242

1.064.265

8,355.780 7,592,OLL

15 t4

3, Andre finan3ielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i Ovrigt

Valutakursreguleringer

Ovrige fi nansielle omkostninger

4. Skat af 6rets r€sultat
,tEndring af udskudt skat

20t7 2016
kr, kr.

20'-7
kr.

JOU.:rrO

(4.60s)

356.311

2016
kr.

326.7AO

(285.355)

4r,425

2016
kr.

128.885

2.440.779

116.645

552.U I L

t"t"a""

t97.764

t97.75'|

2!JL7

kr.

I14,452
1.594.951

212.926

1,922,329

34r.445

34L,445
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Noter

5. lrl.teri€lle anlagsaktlver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Opskrlvning€r ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbagefo6el ved afgange

Af- og nedskrlvnlnger ultlmo

Regnskabsmassig Yardi ultlmo

Inv€ste-
rings-

eJendomm€

166.661.191

13.490.845

0

Andre
anlag,
drifts-

materi€l og
inventar

7.672.343

101.892

(35.000)

t,739.27s

n

a

(842.7ss)
(360.916)

zz,ouJ

(tr"t"^t

180.1s2.O36

rs.730.997

2.432.545

r8.163,542

0

0

0

o

198,315,578 558,205

Op- og nedskrlvninger af investeringsejendomme sker pt grundlag af regnskabsmassige vurderinger p3

baggrund af markedsveerdiberegninger ud fra.nettolejen.

Selskabets investeringsejendomme best8r af 14 identiske ejendomme med samme beliggenhed, 1 kon-
torejendom samt 3 ovrige ejendomme, der vErdiansattes til en individuel dagsverdi.

De 13 identiske ejendomme er bellggende i Skanderborg og udgOr en vegtning mellem privat og erhverv.
Investeringsejendommene er, jf, beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, mSlt til dagsvardi ved anven-
delse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udgor
4,42o/o pr. 37.72,2OL7 mod 4,42o/o sidste 3r. En forogelse af afkastkravet pA O,solo-point vil reducere oen
samled€ dagsvaerdi med 10,6 mio.kr, En formindskelse af aftastkravet pE O,5olo-point vil foroge vardien
med 13,2 mio.kr.

Den faktiske leje pr. m2 for ejendommene udgor gennemsnitlig 754 kt. mod sidste 8rs 688 kr. storrelsen
pE ejendommene udgor 6.962 m2. Der er i regnskabsgret realiseret tomgang for i alt 246 t.kr. i elen-
dommene. Tomgangsprocenten udgor 5olo. Ved fastsettelse af den normaliserede leje er der korrigeret
for lelem€l med forventet tomgang. Selskabet har indg8et lejekontrakter med lejere med en opsigelses-
periode p€ 3 m8neder til 3 3r.

Vardien af ovenstSende samlede portefojle udgor 105 mio. kr. ud af den samlede vardi.
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Noter

6. Langfristede
galdsforpligtelser
Geld til
realkred iti nstitutter
Bankgeeld

Deposita

Forfald Inden

tor t2
meneder

20L7
kr.

3.155.658

0

Forf.ld indcn
for t2

mgneder
2016

kr.

Forfald efter
12 mlneder

20t7
kr.

Restgeld
efter 5 er

kr.

3.155.658 2.73t.452

2.737.452

0

67 .766.229

59.664,126

33r.437

L27.L6t,792

55.138.201

U

0

55.138.201

289.OOO

2017 2016
kr. kr,

7, Ikke-indregnede lete- og leasingforpligt€lser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlob i

att 160.600

8. Ev€ntualforpligt€ls€r
Selskabet indgEr ien dansk sambeskatning med Smidt & Kromand Holding A/5 som administrationsset-
skab. Selskabet hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pB ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgBr af administrationsselskabets Srsregnskab.

9. Pantsatninger og slkkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i investeringsejendomme. Til sikkerhed for alt mellemv€rende meo
pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev, nom, 42,244 t.kr.t samt ovrig sikkerhed, nom. 10 t,kr. i inve-
steringsejendomme.

Den regnskabsmassige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 198.316 t.kr.

1O, Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Smidt & Kromand Holding A/S, CVR-nr. 33971499, Skanderborg.
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