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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Admincom A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 17.03.2016

Direktion

M&n’tin Smi

Bestyrelse

; \N | Kb._r QUQ/ \NO{
Pelle Martin Smid

Birgit Elkjer
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Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejeren i Admincom A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Admincom A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-
VEIN.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Aarhus, den 17.03.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselska

Michael Ba I
. « =) .
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten er investering, udlejning og administration af fast ejendom,

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i ret realiseret et underskud pa 3.188 t.kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende, men som
forventet. I &rets resultat indgar opskrivning af ejendomme til dagsvaerdi med 24 t.kr. og regulering af tilheren-
de forpligtelser med +130 t.kr. Efter overforsel af arets resultat udger egenkapitalen 47.178 t.kr., idet der er
modtaget koncerntilskud fra moderselskabet pa 34.786 t.kr.

Selskabet har i slutningen af aret erhvervet ejendommene Danmarksvej 26 og Sverigesvej 8, som udlejes til
koncernens selskaber, samt det tidligere koncernselskab Zitcom A/S. [ forbindelse hermed er koncernens ad-
ministrative personel ogsd overdraget til selskabet, hvormed der fremadrettet leveres administrative ydelser til

koncernens selskaber samt Zitcom A/S.

Selskabets ledelse forventer fortsat at kunne realisere projekt ”Lille Nyhavn”. Ledelsen har igangvarende drof-
telser med eksterne investeringskilder, som har givet en positiv tilbagemeldinger. Ledelsen vurderer lgbende

markedskonditionerne for hvornar projektet bedst kan pabegyndes realiseret.

Selskabets lobende drift vil i det kommende &r fortsat blive stottet af moderselskabet i forngdent omfang, sale-

des selskabet kan overholde sine @konomiske forpligtelser.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes til dagsvardi, hvortil der knytter sig en usikkerhed. Ledelsen har beregnet
dagsveaerdien for ejendommene pé baggrund af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Vaerdien er fastsat med
udgangspunkt i den enkelte ejendoms driftsafkast og det for ejendommene fastsatte afkastkrav. Det beregnede

afkast er justeret for usedvanlige forhold, siledes der fremkommer et over arene udjevnet driftsafkast.

Ejendommene Danmarksvej 26 og Sverigesvej 8 er handlet ved maglervurdering i 4. kvartal, hvorfor disse

indregnes i balancen til den handlede veardi.

Forventet udvikling

For 2016 forventer ledelsen et resultat for veerdireguleringer pd niveau med indevarende ar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, dog med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som foelge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vardi

kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monet®re aktiver, der er kebt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsztning omfatter indtegter ved udlejning af ejendomme til erhverv og private samt administrative
ydelser. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til

salgsvardien af det fastsatte vederlag,.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel-

ser sésom geld til realkreditinstitutter og bankgeld til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager sével som omkostninger til social sikring, pensioner og lign. for

virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestér af regnskabsarets afskrivninger opgjort ud fra de fast-

satte brugstider for de enkelte aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtzgter bestér af renteindtaegter mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver til nettorealisationsveerdi.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-

tede virksomheder, og nettokurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og endring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle evrige danske koncernvirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling

med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linesere afskrivninger, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmessige

veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme mdles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ¢jendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsvaerdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne salges for til en vathaengig keber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede

model som den beregnede kapitalverdi af fremtidige pengestremme fra dn enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme pé grundlag
af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstyper, ejendommenes beliggenhed,

lejers bonitet etc., sdledes afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tislvarende ejen-

domme.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsveardi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sezdvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfelgende

regnskabsér, Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-

tetsgeeld til dagsveerdi, svarende til kursveerdien.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsatning

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Nedskrivning af finansielle aktiver

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinzert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014

Note kr. kr.

6.730.417 4.021.256

24.392 4.913.684

(129.526) 158.507
(1.915.787) (1.426.068)

4.709.496 7.667.379
(2.150.515) (875.850)
(310.089) (156.101)

2.248.892 6.635.428

0 18.248
0 (127.800)
2 (6.497.914) (6.843.615)
(4.249.022) (317.739)

3 1.060.864 209.060
(3.188.158) (108.679)
(3.188.158) (108.679)
(3.188.158) (108.679)
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 176.820.000 147.245.055
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 1.238.532 726.617
Materielle anlaegsaktiver 4 178.058.532 147.971.672
Anlzegsaktiver 178.058.532 147.971.672
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.347.089 16.483
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 352.501 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 100.938 0
Andre tilgodehavender 0 162.571
Tilgodehavende selskabsskat 1.326.364 1.596.960
Periodeafgraensningsposter 234.729 72.490
Tilgodehavender 3.361.621 1.848.504
Oms=tningsaktiver 3.361.621 1.848.504
Aktiver 181.420.153 149.820.176




Admincom A/S

Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gezld til realkreditinstitutter
Bankgaeld

Anden gzld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Going concern

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Koncernforhold

2015 2014
Note kr. kr.
5 530.000 530.000
46.648.305 15.050.543
47.178.305 15.580.543
4.165.500 3.900.000
4.165.500 3.900.000
44.206.776 32.608.880
75.539.126 75.539.126
771.642 727.329
6 120.517.544 108.875.335
6 1.741.145 1.424.522
4.395.946 5.498.602
452.516 193.302
0 14.229.961
1.290.126 101.562
1.679.071 16.349
9.558.804 21.464.298
130.076.348 130.339.633
181.420.153 149.820.176
1
7
8
9
10
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Koncerntilskud o.l.
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Talt
kr. kr. kr.
530.000 15.050.543 15.580.543
0 34.785.920 34.785.920
0 (3.188.158) (3.188.158)
530.000 46.648.305 47.178.305
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Noter

1. Going concern
Selskabets labende drift vil i det kommende &r fortsat blive stettet af moderselskabet i fornedent omfang, sdle-

des selskabet kan overholde sine skonomiske forpligtelser.

2015 2014
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 625.586 321.611
Renteomkostninger i gvrigt 2.653.039 3.171.758
Valutakursreguleringer 161.582 204.583
Ovrige finansielle omkostninger 3.057.707 3.145.663
6.497.914 6.843.615
2015 2014
kr. kr,
3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat (1.326.364) (1.596.960)
Andring af udskudt skat 265.500 1.514.338
Effekt af eendrede skattesatser 0 (126.438)

(1.060.864) (209.060)
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Noter
Andre anl=g,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar
kr. kr.
4. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 134.797.996 1.038.591
Tilgange 29.550.553 1.374.004
Afgange 0 (658.084)
Kostpris ultimo 164.348.549 1.754.511
Opskrivninger primo 12.447.059 0
Arets opskrivninger 24.392 0
Opskrivninger ultimo 12.471.451 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (311.974)
Arets afskrivninger 0 (207.130)
Tilbageforsel ved afgange 0 3.125
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (515.979)
Regnskabsmsessig vardi ultimo 176.820.000 1.238.532

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsvaerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 5,43% opr.
31.12.2015. En foragelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvardi med 7.969 t.kr. Til

ejendommene er knyttet en byggetilladelse, vis vardi skennes at folge udviklingen i ejendommenes dagsvardi.

Ejendommene erhvervet i iret er handlet ved maglervurdering i 4. kvartal, hvorfor disse indregnes i balancen

til den handlede veerdi.

Pialydende Nominel
veerdi vaerdi
Antal kr. kr.

5. Virksomhedskapital
Ordinaere aktier 1.060 500,00 530.000
1.060 530.000

Virksomhedskapitalen har vacret uendret de seneste 5 ar.
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzeld efter
12 maneder 12 mineder 12 méneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.424.522 1.741.145 44.206.776 35.144.168
Bankgeld 0 0 75.539.126 0
Anden geeld 0 0 771.642 0
1.424.522 1.741.145 120.517.544 35.144.168

7. Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Smidt & Kromand Holding A/S som administrationsselskab.

Selskabet hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i investeringsejendomme. Til sikkerhed for alt mellemvzaerende

med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev, nom. 42.244 t.kr. i investeringsejendomme.
Den regnskabsmassige verdi af pantsatte ejendomme udger 174.250 t.kr.

Der er for realkreditinstitut stillet tabsgarantier p4 samlet 8.500 t.kr. samt over for 3. mand stillet betalingsga-

ranti pd 150 t.kr.

9. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionzr med mere end 5 % af aktiekapitalens stemmerettigheder eller paly-

dende vaerdi:

Smidt & Kromand Holding A/S, Danmarksvej 26, Skanderborg

10. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Smidt & Kromand Holding A/S, Danmarksvej 26, 8660 Skanderborg



