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BS Ejendomme, Gjern ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for BS Ejendomme, Gjern ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gjern, den 17. marts 2021

Direktion

Bendt Sarensen
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BS Ejendomme, Gjern ApS

REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BS Ejendomme, Gjern ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BS Ejendomme, Gjern ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 17. marts 2021

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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BS Ejendomme, Gjern ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast
ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANIARYSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ...

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ..o
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........cooviiiiiiiiiiiiiiieeeeen

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets reSURAL .....c..oeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI Bt FESURAL . ....cee et

DISPONERET I ALT.... .o
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746.108 804.593
210.645  -210.647
535.463 593.946
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-33.885 -48.220
123.724 167.083
123.724 167.083
123.724 167.083

This document has esignatur Agreement-1D: e088a460kHNn242702516



BS Ejendomme, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bYgNINGer .....coooiiiii e 11.872.618 12.083.265
Materielle anlaegsaktiver .................ccooooiiiin 11.872.618 12.083.265
ANLAEGSAKTIVER ... 11.872.618 12.083.265
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 3.115 3.780
PeriodeafgraensningSposter..........ccuuvevviiiiiiiiiiiiiee 9.400 9.077
Tilgodehavender ... 12.515 12.857
Likvide beholdninger.............ccccoooiiii s 1.926.244 1.819.045
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccooiiiiiiiiee e 1.938.759 1.831.902
AKTIVER ... 13.811.377 13.915.167
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BS Ejendomme, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiii e
Overfart resUltat.............eeeeeeeeieiiiiieieiiiieeee e

EGENKAPITAL ... ..o

Hensaettelse til udskudt skat .........ooeenveeeeiiieeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiii

Prioritetsgaeld. .......ooo v
1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccccooniinnn,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccoveeeeeeinnnnnns
Geeld til tilknyttede virksomheder ...
ANAEN GBI ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccoviiiiiieenennn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooiiiinn,

GAELDSFORPLIGTELSER .........ccoooiiiiiiieee e

PASSIVER ...

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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BS Ejendomme, Gjern ApS

NOTER
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccoooeeeeiiiieiinnn. 5.574.738 5.152.043 423.300 3.236.400

5.574.738 5.152.043 423.300 3.236.400

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber heefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for BS Ejendomme Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 5.152 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 11.873 t.kr. Det samlede pant
udgor 8.940 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 497 t.kr., der giver pant i ovenstdende grunde
og bygninger til sikkerhed for bankmellemvaerende med Sparekassen Kronjylland.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BS Ejendomme, Gjern ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 25 ar 5.895 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed foretaget i perioden 1/1 - 22/11 2020 og
aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 pr. enhed foretaget i perioden 23/11 - 31/12 2020
indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for BS Ejendomme, Gjern ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BS Ejendomme, Gjern ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BS Ejendomme, Gjern ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 17. marts 2021

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Niels Jarn Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896

Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: e088a460kHNn242702516







BS Ejendomme, Gjern ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast
ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 5

This document has esignatur Agreement-1D: e088a460kHNn242702516







BS Ejendomme, Gjern ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE ..........cooiiiiii e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIARYSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ...

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ..o
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........cooviiiiiiiiiiiiiiieeeeen

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets reSURAL .....c..oeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI Bt FESURAL . ....cee et

DISPONERET I ALT.... .o

Side 6

2020 2019
746.108 804.593
210.645  -210.647
535.463 593.946
-20.043 -22.207
-357.811 -356.436
157.609 215.303
-33.885 -48.220
123.724 167.083
123.724 167.083
123.724 167.083

This document has esignatur Agreement-1D: e088a460kHNn242702516







BS Ejendomme, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bYgNINGer .....coooiiiii e 11.872.618 12.083.265
Materielle anlaegsaktiver .................ccooooiiiin 11.872.618 12.083.265
ANLAEGSAKTIVER ... 11.872.618 12.083.265
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 3.115 3.780
PeriodeafgraensningSposter..........ccuuvevviiiiiiiiiiiiiee 9.400 9.077
Tilgodehavender ... 12.515 12.857
Likvide beholdninger.............ccccoooiiii s 1.926.244 1.819.045
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccooiiiiiiiiee e 1.938.759 1.831.902
AKTIVER ... 13.811.377 13.915.167

Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: e088a460kHNn242702516







BS Ejendomme, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiii e
Overfart resUltat.............eeeeeeeeieiiiiieieiiiieeee e

EGENKAPITAL ... ..o

Hensaettelse til udskudt skat .........ooeenveeeeiiieeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiii

Prioritetsgaeld. .......ooo v
1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccccooniinnn,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccoveeeeeeinnnnnns
Geeld til tilknyttede virksomheder ...
ANAEN GBI ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccoviiiiiieenennn.

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooiiiinn,

GAELDSFORPLIGTELSER .........ccoooiiiiiiieee e

PASSIVER ...

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
125.000 125.000
3.065.078 2.941.354
3.190.078 3.066.354
825.000 788.000
825.000 788.000
4.728.743 5.152.239
4.728.743 5.152.239
423.300 422.500
12.000 12.000
453.288 547.025
3.557.812 3.325.057
621.156 601.992
5.067.556 4.908.574
9.796.299 10.060.813
13.811.377 13.915.167
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BS Ejendomme, Gjern ApS

NOTER
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccoooeeeeiiiieiinnn. 5.574.738 5.152.043 423.300 3.236.400

5.574.738 5.152.043 423.300 3.236.400

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber heefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for BS Ejendomme Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 5.152 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 11.873 t.kr. Det samlede pant
udgor 8.940 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 497 t.kr., der giver pant i ovenstdende grunde
og bygninger til sikkerhed for bankmellemvaerende med Sparekassen Kronjylland.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BS Ejendomme, Gjern ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 25 ar 5.895 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed foretaget i perioden 1/1 - 22/11 2020 og
aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 pr. enhed foretaget i perioden 23/11 - 31/12 2020
indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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