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BS Ejendomme, Gjern ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for BS Ejendomme, Gjern ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gjern, den 14. juni 2023
Direktion

/@ o / Y zzzr

Bendt'Sgrensen
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BS Ejendomme, Gjern ApS

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BS Ejendomme, Gjern ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BS Ejendomme, Gjern ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 14. juni 2023

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

: A
Niels Jagri Jeppesen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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BS Ejendomme, Gjern ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast
ejendom og anden hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ... 796.879 715.713
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer ..o -94.983 -886.116
DRIFTSRESULTAT ... 701.896 -170.403
Andre finansielle indtaegter ... 0 1.992
Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ... -10.645 -16.168
Andre finansielle omkostninger..........ccccccc -284.535 -355.581
RESULTATFOR SKAT ...t 406.716 -540.160
Skat af aretsresultat..................coooiiiiii -89.512 250.800
ARETS RESULTAT ...t 317.204 -289.360
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........c.ocoivi 317.204 -289.360
DISPONERET LALT ..o, 317.204 -289.360

Side 6



BS Ejendomme, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde 0g bygninger............ccooooiiiiiiiii e
Materielle anlaegsaktiver ..o,

ANLAEGSAKTIVER ..o

Periodeafgraensningsposter...........ccccooviiviiviii

Tilgodehavender.................ccccoiiii
Likvide beholdninger..........................ocoiiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER. ...
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2022 2021
8.853.772 8.948.755
8.853.772 8.948.755
8.853.772 8.948.755

28.303 0
28.303 0
2.093.763 2.096.984
2.122.066 2.096.984
10.975.838 11.045.739




BS Ejendomme, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital...............ocooooiiiiiiiii 125.000 125.000
Overfgrtresultat..............ccoo 3.092.921 2.775.717
EGENKAPITAL ... 3.217.921 2.900.717
Henseettelse til udskudt skat..................oooooov 604.000 541.000
HENSATTE FORPLIGTELSER..............cccoooocci 604.000 541.000
Prioritetsgeeld ..........ooooeiiiiie 2.685.287 2.901.814
1 Langfristede gaeldsforpligtelser...................................... 2.685.287 2.901.814
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 215.922 209.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...................cccoovnenn. 12.000 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder..................ooooiiiiiiiiiiiici, 167.187 353.341
Selskabsskat ..., 26.512 33.200
Anden geeld .........cooiiiiiii e 4.047.009 4.093.867
Kortfristede geeldsforpligtelser ............................................ 4.468.630 4.702.208
GALDSFORPLIGTELSER ... 7.153.917 7.604.022
PASSIVER ..., 10.975.838 11.045.739

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 8



BS Ejendomme, Gjern ApS

NOTER

Galdialt Galdialt Kortfristet Restgeaeld
primo ultimo andel efter 5 ar

1 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld ..........c.cc.cccociii. 3.111.614 2.901.209 215.922 1.763.471

3.111.614 2.901.209 215.922 1.763.471

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for BS Ejendomme Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et starre belab.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 2.901 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 8.854 t.kr.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BS Ejendomme, Gjern ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resuitatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsasttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 4.958 t kr.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa Ianoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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