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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har aflagt drsrapport for 2016 for BS Ejendomme, Gjern ApS. Arsrapporten er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver 0g passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen giver efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som den
ombhandler.

Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato og indstilles til godkendelse pa generalforsamlin-
gen.

Gjern, den 9. maj 2017

I direktionen:

7((/;/;/,/( o “‘C/\’“
BENDT SORENSEN

BS Ejendomme, Gjern ApS Side 2 af 15



center-revision a/s

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i BS Ejendomme, Gjern ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet forBS Ejendomme, Gjern ApS for regnskabséret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar 2016 — 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig
fejlinformation forédrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionsptegning
gore opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan
fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder péd en sdédan made, at der gives et retvisende billede

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kjellerup, den 9. maj 2017
CENTER-REVISION, KJELLERUP
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 61 80 38

@/JWQ/L/—

KIRSTEN M@LLER
Registreret revisor

421 MT/cl
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet BS Ejendomme, Gjern ApS
Amerikavej 17
8883 Gjern
Telefon 86 87 50 05
CVR.nr. 26 68 17 31
Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Bendt Serensen

Revision Center-Revision, Kjellerup
Registreret revisionsaktieselskab
Torvet 12

8620 Kjellerup
CVR nr. 29 61 80 38
Kontaktperson: Registreret revisor Kirsten Mgller

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland

Vestergade 25A
8600 Silkeborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendomme.

Vaesentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -59.576, hvilket anses for varende utilfredsstillende. Der har ikke varet
vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa

bedemmelsen af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er for 2016 omfattet af Arsregnskabsloven. Selskabet er for 2016 omfattet af lovens
regler for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger ssmmendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste/tab.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjenesten/bruttotabet bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning,
@ndring i lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter,
omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn4 érets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af &ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kost-
prisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Indtaegter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag excl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v..

Skat af drets resultat

Arets resultat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i en sambeskatning med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud).

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.
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Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret péa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

R T TG 0000 800505505385 cemom s ol el s s s 25 ar
AN PR N ot 05 ST AN AN Fenmamo Sy s i kr. 9.737.896

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Var-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er indregnet til nominelle vardier.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
midles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
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Galdsforpligtelser

Prioritetsgald er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
for tiden 1. januar 2016 - 31. december 2016

Note 2016 2015
BRUTTOFOR TIENEB TE oo 756.788 769.373
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver................cccocoevenneenn. -210.647 -683.101
Andre driftsomkoStninger............ccooeeeveeieieeiiciieceeeeeee, -201.376 0
ORDINART RESULTAT FOR RENTER.............ccceerueuue. 344.765 86.272
Andre finansielle indta@gter...........c.occooveeieveeeeiiciiiceeeeeee. 71.459 1
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder............ -30.192 -29.565
Andre finansielle omKoStninger............cccocvevvevevierivercreenrenenen. -435.488 -452.328
ORDINART RESULTAT FOR SKAT.......ccccereeruereereerenenne -49.456 -395.620
Bleat ol rels younilial, . ocoomsomeaesenmonn s s msitoniiEomnmen -10.120 135.185
ARETS RESULTAT T -59.576 -260.435
RESULTATDISPONERING

Der anvendes saledes:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen...................... 0 0
Overfart resultat.........oeevieieieiiecieieeeeeeeeeeeeeee e -59.576 -260.435
Resultatdisponering i alt -59.576 -260.435
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BALANCE
pr. 31. december 2016
AKTIVER

Note 2016 2015
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Dy e O S RO cussomssseomsssnmunitnswsmiio o s doiasisssmmen 12.715.206 14.005.014
Materielle anlaegsaktiver i alf ........cccceeveecerveccececrecrecseeeene 12.715.206 14.005.014
ANLAGSAKTIVER I ALT.......cccccovuerurnracsanconcencens 12.715.206 14.005.014
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Selskabsskat.........c.cceeerueririniirniieeieeeeee e 4.080 4.185
Andre tilgodehavender............cccoceveeieieiiecieieieeceeceenn 1 674
Periodeafgransningsposter.............coeeveeeeveereereeneceecnieneennne. 7.288 14.165
Tilgodehavender i alt..........ccccceveerecrurssnccennsencancsncsanssncssaenns 11.369 19.024
Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger...........ccccoeevveeeievevienreeeeceeececeee, 1.619.228 555.364
Likvide beholdninger i alt........c.cccceeerurrurreccencanes 1.619.228 555.364
OMSATNINGSAKTIVERI ALT...... 1.630.597 574.388
AKTIVER I ALT cnssmomaoamssssssssssasasass 14.345.803 14.579.402
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BALANCE
pr. 31. december 2016
PASSIVER
EGENKAPITAL:
Virksomhedskapital...........cccccovieiiiiieriieciecceccecece.

OVverkurs Ved €MISSION. .....ccovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeessans
OVErfort TESUITAL.........c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeee e e eeerae e e e

ooooooooo

GALD:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

RealKreditinStitutter.......ccoeeeeeeeeeeee e eeeeeeee e e e e e e e

Langfristede geeldsforpligtelser i alt.....

oooooooooo

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristet gaeld.............ccovvvvvvevevevennnnee.
Kreditinstitutter 1 @VIigt........coceeveereeeeeerieiereereeceeeceeeeeee,
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............ccovevvevennen....
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.................c............
Geld til tilknyttede virksomheder............cccccvevreveueeernnnnn.e.
Anden SEId........cooviiiiiiiieee e
Geld til selskabsdeltagere og ledelse............ccveveureuennnenee.

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt ........

GALD I ALT

PASSIVERI ALT....

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

BS Ejendomme, Gjern ApS

2016 2015
125.000 125.000
2.204.637 2.204.637
140.897 200.473

0 0
2.470.534 2.530.110
634.200 620.000
634.200 620.000
6.398.477 6.799.191
6.398.477 6.799.191
400.713 392.493
2.833.106 2.746.964
93.750 99.750
9.800 14.600
780.762 754.755
181.768 99.355
542.693 522.184
4.842.592 4.630.101
11.241.069 11.429.292
14.345.803 14.579.402
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NOTER
Note
1 Gald
Af gelden forfalder kr. 4.723.003 efter 5 4r.
2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant

udger kr. 8.940.000 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver udger pa balance-
dagen kr. 12.715.206.

Bogfert
vaerdi af Nominel
pantsatte belob af
aktiver pantet
For engagement med pengeinstitut er angivet folgende sikkerheder:
Ejerpantebrev i ejendom Ostergade 4...........coeveeveveeveeeeveeenenee. 3.291.536 497.043

Ejerpantebrevet pa kr. 497.043 ligger tillige til sikkerhed for engagement med BS Super Spar
Gjern ApS.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Der er stillet DLR tabskredit/tiltraedelsesret pa kr. 519.529 samt garanti p& forhindslén
kr. 6.281.000 - begge dele er stillet af pengeinstitut.

Der er stillet anden haftelse til Ejerforeningen Sendergade 54A-B pa kr. 25.000.

Selskabet heefter subsidizrt for de evrige koncernforbundne selskabers sambeskatnings-
indkomst og alene begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.
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