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BS Ejendomme, Gjern ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for BS Ejendomme, Gjern ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gjern, den 14. marts 2018

Direktion

ﬁ/ﬁf/// Sfooeree~

Bendt Sgrens

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i BS Ejendomme, Gjern ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BS Ejendomme, Gjern ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hagjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
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BS Ejendomme, Gjern ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

» Opnar vi forstadelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnadet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 14. marts 2018
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BS Ejendomme, Gjern ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Registreret Revisor
MNE nr.: mne2896
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BS Ejendomme, Gjern ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast
ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige aendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTIENESTE ....ooiiiiiiiiiiiiiicce e 887.787 756.788
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVET ... -210.645 -210.647
Andre driftSOMKOSININGET ... 0 -201.376
DRIFTSRESULTAT ..ttt 677.142 344.765
Andre finansielle iINdtaagter ...........ccooooiiiiiiii 11.861 71.459
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede
VIFTKSOMNEAET ... -29.084 -30.192
Andre finansielle OMKOSININGET ..........cccoiiiiiee -334.543 -435.488
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 325.376 -49.456
Skat af arets resultat..............ccceeveeiieciie e -50.757 -10.120
ARETS RESULTAT ..ottt 274.619 -59.576
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@It reSUAL........covviiiiiiiiiiii 274.619 -59.576
DISPONERET | ALT ..ottt 274.619 -59.576
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BS Ejendomme, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g BYGNINGET ......oiiiiie e 12.504.559 12.715.206
Materielle anlaegsSaktiVer .........coovvviiiiiiiiie e 12.504.559 12.715.206
ANLAEGSAKTIVER ... 12.504.559 12.715.206
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 3.043 4.080
Andre tilgodehavender............cccooovieiiiiiiiiiii e, 1 1
PeriodeafgraansningSpOSter..........oovvvviiiiiii i, 8.935 7.288
Tilgodehavender ..........oooovviiiiii e 11.979 11.369
Likvide beholdninger........ccoooo i, 1.713.198 1.619.228
OMSZETNINGSAKTIVER ....coeiieiiiiiieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 1.725.177 1.630.597
AKTIVER ... s 14.229.736  14.345.803
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BS Ejendomme, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital...........ooouuiiiiiiiiii 125.000 125.000
Overkurs ved €mMISSION .........cooveiiiiiiiiiiee e 0 2.204.637
OVEerf@It reSUAL........covviiiiiiiiiiii 2.620.153 140.897
EGENKAPITAL oo, 2.745.153 2.470.534
Hensaettelse til udskudt skat ...........ooovviiiiiiiiiiii e, 688.000 634.200
HENSATTE FORPLIGTELSER.........coooiiiiii, 688.000 634.200
PrioritetSgaRld......coooe e 5.992.476 6.398.477
Langfristede geeldsforpligtelser .........oooviiiiiiiiiiiiinn, 5.992.476 6.398.477
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 406.000 400.713
KreditinSttULer ..o, 0 11.861
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser..........cccceevveeeivveninnnnnn. 15.000 9.800
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........cccccocvviiii, 705.766 780.762
ANAEN AN ... 3.116.504 3.096.763
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccccccvviiinnnnnnn. 560.837 542.693
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........coooooiiiiiiin, 4.804.107 4.842.592
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 10.796.583 11.241.069
PASSIVER ..o 14.229.736  14.345.803

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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BS Ejendomme, Gjern ApS

NOTER

Forslag til

resultat-
Primo  Overfgrsel disponering Ultimo

1 Egenkapital
Virksomhedskapital...................... 125.000 0 0 125.000
Overkurs ved emission ................ 2.204.637 -2.204.637 0 0
Overfart resultat...........cccccoeeneeee 140.897 2.204.637 274.619 2.620.153
2.470.534 0 274.619 2.745.153
Geeld i alt Geeldialt  Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld................ccccoeeeen. 6.799.189 6.398.476 406.000 4.230.000
6.799.189 6.398.476 406.000 4.230.000

Selskabets langfristede geeldsforpligtelser udger pr. 31. december 2017 i alt 4.230 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af
arsrapporten for BS Ejendomme Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udggr et starre belab.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

NOTER

2017 2016

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 5.992 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udgar 12.505 t.kr. Det samlede pant
udger 8.940 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 497 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger til sikkerhed for bankmellemvaerende med Sparekassen Kronjylland.
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BS Ejendomme, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BS Ejendomme, Gjern ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 25 ar 5.895 t.kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
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BS Ejendomme, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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