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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har aflagt arsrapport for 2015 for BS Ejendomme, Gjern ApS. Arsrapporten er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen giver efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som den
omhandler.

Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato og indstilles til godkendelse pa generalforsamlin-
gen.

Gjern, den 4. maj 2016

I direktionen: /3 ;{2{

BENDT SORENSEN

BS Ejendomme, Gjern ApS Side 2 af 15



center-revision a/s

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i BS Ejendomme, Gjern ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BS Ejendomme, Gjern ApS for regnskabséret 1. januar 2015 til
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger
og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

BS Ejendomme, Gjern ApS Side 3 af 15



center-revision a/s
skabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kjellerup, den 4. maj 2016
CENTER-REVISION, KJELLERUP
Registreret revisionsaktieselskab
CVR nr. 29 61 80 38

‘\-&,L.L,;a
KIRSTEN M@LLER
Registreret revisor

421 MT/cl
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet BS Ejendomme, Gjern ApS
Ostergade 4
8883 Gjemn
Telefon 86 87 50 05
CVR.nr. 26 68 17 31
Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion Bendt Serensen

Kapitalejer BS Ejendomme Holding ApS
Ostergade 4, 8883 Gjern
besidder mindst 5% af selskabs-
kapitalen eller stemmeretten

Revision Center-Revision, Kjellerup
Registreret revisionsaktieselskab
Torvet 12
8620 Kjellerup
CVR nr. 29 61 80 38
Kontaktperson: Registreret revisor Kirsten Meller

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland

Vestergade 25A
8600 Silkeborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i regnskabsiret 2015
Arets resultat udger kr. -260.435, hvilket anses for varende mindre tilfredsstillende.

Searlige forhold vedrerende regnskabsiret 2015
Intet at bemaerke.

Haendelser efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa

bedemmelsen af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er for 2015 omfattet af Arsregnskabsloven. Selskabet er for 2015 omfattet af lovens
regler for regnskabsklasse B. Desuden er tilvalgte omrader for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste/tab.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjenesten/bruttotabet bestér af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning,
@ndring i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter,
omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné drets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af ®ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kost-
prisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgds arligt for at afgere, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Indtegter fra udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag excl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v..

Skat af arets resultat

Arets resultat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i en sambeskatning med koncernforbundne selskaber. Den aktuelle danske sel-

skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pd de enkelte bestanddele er forskellig.
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Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveardier:

D I Y O e amamgosss s SR A A T R A TS AR b S ana e A BEAR 25 ar
T TR T it ot sl s 9 o A5 s A S O AR TR kr. 10.657.594

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlazgsaktiver indregnes i resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Var-
dien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er indregnet til nominelle verdier.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for iret, vises som
en s&rskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
madles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
Juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

BS Ejendomme, Gjern ApS Side 9 af 15



center-revision a’s

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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for tiden 1. januar 2015 - 31. december 2015

Note
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RESULTATOPGORELSE

BRUTTOFORTIENESTE......csmsunsinsasmssmimio

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver............cccccoovevviveninennn,

ORDINART RESULTAT FOR RENTER.....cccoerurvererrarans

Andre finansielle indt@gter..........cccoceeviiievieieciicceeeercee
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder............
Andre finansielle OMKOSININEET......ccociiisiniisimmimmmmmmmmonssrines

ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT......urincnsennsnens

--------------------------------------------------------

RESULTATDISPONERING

Der anvendes saledes:

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen......................

Overfeort resultat................

BS Ejendomme, Gjern ApS

--------------------------------------------------------

2015 2014
769.373 463.764
-683.101 -221.378
86.272 242.386

1 1.121
-29.565 -15.210
-452.328 -457.747
-395.620 -229.450
135.185 -28.293
-260.435 -257.743
0 0
-260.435 -257.743
-260.435 -257.743
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BALANCE
pr. 31. december 2015

AKTIVER
Note
ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlgsaktiver:
Grunde 0g bYZNINGer.......c..ovvvereiinenieeeeeeeecre e

Materielle anlzegsaktiver T alt v.cvmssssssennassminme

ANLAEGSAKTIVER I ALT...uuueirievrrrnrnsnsensenssesessasens

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Selskabsskat.......cccoceiiiirieiiieiieeier e
Andre tilgodehavender..............cccoovvieniinininiiiiccecieeen
Periodeafgraensningsposter, .o avmmsmsmimsmmismsmsmnis

Tilgodehavender i alt..........covneiireiirsecirsernenreccsessasnssasaens

Likvide beholdninger:
Likvide beholdtinger. o v

Likvide beholdninger i alt........ccccceeeveireererrrrnenssreessnressaneees
OMSATNINGSAKTIVER I ALT....ccccocueeiveensarecssnressencs

AKTIVER L ALL.....conumsmummmssmmmasssssmmmaonsspssesns

BS Ejendomme, Gjern ApS

2015 2014
14.005.014 14.772.341
14.005.014 14.772.341
14.005.014 14.772.341

4.185 1.516

674 1.279.782

14.165 14.883
19.024 1.296.181
555.364 5.054
555.364 5.054
574.388 1.301.235
14.579.402 16.073.576
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6
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BALANCE
pr. 31. december 2015

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Vitksombedskapital...omnssmmpmmnananisstiss
OVerkurs Ved EIMISSION. ... ....eeeeeeeeeeaeeeeeneeessssesssnsnssnnsesssnnnes
OVErTBIt TESUILAL.....oeeeeeeee e e e e e e eeaeae e

GALD:

Langfristede gzldsforpligtelser:

RealKreditinStItUITET.....eveeeeeeeeeeeeee e e e aeeaeens

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt........ccccevrecrerrunrrecnennens

Kortfristede gzldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfiistet greld..oosnseniicmssiinmonion
Kreditinstitutterd ol commnnumnmminmsrsanssmma i
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............c.cooevveurrnenneee.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...............cccveeunnen.
Gield til ilknyttede SikSemBleder. owrmmummvammearsmss
Aery Bl s o sussnnimnse s A AR R G
Geld til selskabsdeltagere og ledelse..........cooveererreerrrneeneens

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt .........ccccceernerrveerrveennen.

LD LAL T amsoumnsisismssimsssimsivmisnmnssmmnsimammoia

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

BS Ejendomme, Gjern ApS

2015 2014
125.000 125.000
2.204.637 2.204.637
200.473 460.908

0 0
2.530.110 2.790.545
620.000 751.000
620.000 751.000
0,799.191 7.191.685
6.799.191 7.191.685
392.493 383.629
2.746.964 3.547.494
99.750 93.750
14.600 37.025
754.755 776.706
99.355 0
522.184 501.742
4.630.101 5.340.346
11.429.292 12.532.031
14.579.402 16.073.576
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NOTER

Note 2015 2014

1 Skat af drets resultat
S F T 1 R ———— -4.185 -1.516
Repulermgudskudt slab...vmimnnsnsmusssmammbiimg -131.000 29.809
Ll cvnsnissonmimimmiiss oo i s -135.185 28.293

2 Virksomhedskapital
Selskabskapital.........ccccooceiiiiiiiiiiiiie . 125.000 125.000
LB ceossveommeonsmmmmmmmosssrmpsmensssssin ssssens vnmn s aus v ss s N S SRS RANS GRS 125.000 125.000
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Note

3 Egenkapital

Egenkapital primo........
Forslag til arets.............
resultatdisponering.......
Udbetalt udbytte ..........

Egenkapital ultimo.....

4 Gzld

center-revision a/s

Overkurs Overfort

Virksom- ved overskud/
hedskapital emission tab Udbytte I alt
125.000 2.204.637 460.908 0 2.790.545
-260.435 0 -260.435
0 0
125.000 2.204.637 200.473 0 2.530.110

Af gzlden forfalder kr. 5.157.559 efter 5 ar.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeld. Det samlede pant
udger kr. 8.940.000 og den regnskabsmessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pé balance-

dagen kr. 14.005.014.

Bogfert
veaerdi af
pantsatte
aktiver

For engagement med pengeinstitut er angivet felgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom @Ostergade 4
Ejerpantebrev i ejendom Sendergade 54

3.400.000
10.605.014

Nominel
beleb af
pantet

497.043
2.750.000

Ejerpantebrevet pa kr. 497.043 ligger tillige til sikkerhed for engagement med BS Super Spar

Gjern ApS.

6 Eventualforpligtelser

Der er stillet DLR tabskredit/tiltreedelsesret pa kr. 594.422 samt garanti pa forhandslan

kr. 6.281.000 - begge dele er stillet af pengeinstitut.

Der er stillet anden haftelse til Ejerforeningen Sendergade 54A-B pa kr. 25.000.

Selskabet heefter subsidizrt for de gvrige koncernforbundne selskabers sambeskatnings-
indkomst og alene begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.
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