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Swida ApS, clo Totalbyg Ejendom ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato bebandler og godkendt Arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Swida ApS,

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Reme,den 274 2020

Direktion

Jesper Munch Jensen
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Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af Swida ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Huvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf. '

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Renne, den 20/ 4 2020

Renne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

=

Ole Bonderup Anders oe
registreret revisor statsautoriseret revisor
mne34293 mne7399

FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS
Store Torvegade 11
3700 Renne

E-mail: info@totalbyg.dk
CVR-nr.: 26 67 73 35

Stiftet: 1. juli 2002

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Munch Jensen

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Renne

Revisor Renne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Revisorteam Ole Bonderup
Jacob Vejdiksen
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Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og drift af
udlejningsejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold veret, som skennes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 416, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé t.kr. 7.946, og en egenkapital p4 t.kr. 3.116.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2020
Der forventes et positivt resultat for 2020.
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Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Swida ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmessige skeon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter el, vand, varme, ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gzld samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita, séfremt disse ikke indgér seerskilt andet sted i balancen.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 7,00-8,00%.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

De anvendte sken er baseret pad oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningere forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreder som
forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.
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Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgald méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l4nets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgazld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden gald, males til nominel vaerdi.
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(93]

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Lejeindtagter af investeringsejendomme ...........cccevvereernennennne.e.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger...........................
Andre eksterne OmKOStNINGET .........covvveevrreireriesreieereereeees e

BRUTTORESULTAT ...t

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............................

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.........................

DRIFTSRESULTAT ........cccoooiniiiiinninierienteneseseeeee s

Andre finansielle indtaegter.............ccooevvvrrevreveenrecreeereeeerenen,
Andre finansielle omKoStninger.............cccceeveeveereeveeereeeerenennen

RESULTAT FOR SKAT.......c.ccooiniiniieneeeseeeee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEr It TESUILAL.......c..veiieeiiiieeeeeeeeeeeee e eeeeee e e e e eeeeeeeeeeenns
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2018

2019 kr. 1000
952.124 949
-465.539 -359
-89.108 -100
397.477 490
397.477 490
167.720 94
565.197 584
0 1
-31.417 -34
533.780 551
-117.432 -121
416.348 430
416.348 430
416.348 430




Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

6 Investeringsejendomme ..........cceveeerereninierierecreseere e

Materielle anlaegsaktiver ................ccccoeeeeviieceeneeciecieeeceee,

ANLAEGSAKTIVER ...........cccooiiiiitnenese e

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.........
Periodeafgransningsposter .............coceeveeeueereeeeieceeeeereeeeenenne

Tilgodehavender................c.cceceeiiinininneeececee e,

OMSATNINGSAKTIVER ............... e
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2018

2019 kr. 1000
7.930.000 7.693
7.930.000 7.693
7.930.000 7.693
0 4

15.842 18
15.842 22
15.842 22
7.945.842 7.715
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccccoeeererininininiinireeneesese e
OVEITBITt FESUILAL ......cuvvviieeiiiiciiieeeeeetteeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeesasns

Prioritetsgald.......coceevieiienieniiieeeeee e
Langfristede gzeldsforpligtelser.................ccccoovvivvivinvrinennnnnnnn.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .....................
KreditinStitutter .. .....cocoverieiriieieeeeeeeceese e
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccccocovevvrrevveeeennennnne.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser-............cccceeeeveeueenrennne.
Selskabsskat........cccceerieririrerinieniiieneeeee e
Anden GEId.........cooiiiiiii

Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoevrviiiniennnennnnen.

GZALDSFORPLIGTELSER.............ccooceciniiiininieneeeienn,

PASSIVER.........coooiiiiiittietetetreeste et

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2018

2019 kr. 1000
125.000 125
2.990.629 2.574
3.115.629 2.699
82.445 42
82.445 42
2.865.474 3.024
2.865.474 3.024
160.500 160
1.277.542 1.335
11.641 18
37.962 39
76.686 101
317.963 297
1.882.294 1.950
4.747.768 4.974
7.945.842 7.715
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NOTER

1 Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindta®gter........ccoverirnirieieieceieere et

2 Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Ejendomsskat.........ccceevieiiiieineniniieeseeeceee e

3 Andre finansielle indtzegter
GEDYIET IMLV. ..ottt nn

4 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter............coceevveeevienineneneneseceeee e
Renter 0g gebyrer iVIigt .......ccocevvvevieieneneeieeeeeeeeeereere e
PrioritetSIenter ........cocevirivirierieerieeeeetese et

5 Skat af arets resultat
Arets aKtUELIE SKAL........ovoveeeeeeeeeeeeeeee oo es oo
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2018

2019 kr. 1000
952.124 949
952.124 949
81.083 79
22.217 22
274.069 160
27.295 29
60.875 69
465.539 359
0 1

0 1

9.637 13
738 1
21.042 20
31.417 34
76.685 101
40.747 20
117.432 121
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NOTER
Investeringsejen-
domme
6 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ..ottt st ea e eeens 7.415.634
Tilgang 1 Arets Lab .....couevuiiieieieiceecee et 69.379
AfZang 1 Arets 1ob.......co.oeviiiiiiccii s 0
Kostpris 31. december 2019 7.485.013
Vardireguleringer, Primo ..........ccoveeveeieieiesieeieeeeeeeeeee ettt ee 277.267
Vardireguleringer pa afthaendede aktiver............ccoevveveeiereeeeeeecceceeeee 0
Arets VERIAITEGUIETINZET ..........veveeeeeeeeeeee e seeeeee e sessseessesseees 167.720
Verdireguleringer 31. december 2019 444 987
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2019 ................ccocooevevieiiecieriiice 7.930.000
Ejendommenes vzerdi ved zndring af afkastkrav
Zndring i afkastkrav: Verdi t.kr.:
+ 0,5%-point 7.457
- 0,5%-point 8.468
Forventet tomgang udger 0%.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
7 Egenkapital
Virksomhedskapital ............ccccevuvreeennens 125.000 0 125.000
Overfort resultat..........cccceeeeeeecerennnee. 2.574.281 416.348 2.990.629
2.699.281 416.348 3.115.629
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Swida ApS, c/o Totalbyg Ejendom ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Gald i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
8 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeld.................... 3.184.369 3.025.974 160.500 2.223.500
3.184.369 3.025.974 160.500 2.223.500
2018
2019 kr. 1000

9 Selskabsskat
Skat af arets resultat...........ccoeueeveecieiieieeeececee . 76.686 101
76.686 101

10 Anden gzld
Varmeregnskab ..........ccoovvieiiienenericeeeeeeree e 23.280 22
DEPOSIA ...ttt e 294.683 275
317.963 297

11  Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Jensen Group-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pad udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. JF Tenura A/S, CVR-nr. 29 69 74 69 er administrationsselskab.

12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgzeld er lyst pant i selskabets ejendomme. Restgalden udger pa
balancedagen t.kr. 3.026 og den bogferte verdi af ejendommene udger t.kr. 7.762.
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