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Swida ApS
c/o Totalbyg Ejendom ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. janvar - 31. december 2017
for Swida ApS.

Arsrapporten aflmgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilting pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskobets aktiviteter for perioden 1. januar -
3. december 2017.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporien indstilles til genemiforsamlingens godkendelse.
Renne, den 76 /G5 / 2018

Direktion

gPA

Jesper Munch Jensen
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Swida ApS
c/o Totalbyg Ejendom ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne af Swida ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Swida ApS c/o Totalbyg Ejendom ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgprelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktivitetec for perioden 1. jonuar -
31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Grundlag for kaonklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspitepningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet”. Vi er vafhmengige af
selskabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionshevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven, Ledelsen hac endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser
npdvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsetie
driften; at oplyse om forhold vedrarends forisat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drifi, medmindre ledelsen enten har ti} hensigt at likvidere
selskabet, indstille drifien eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen of drsregnskobet

Vores mdl er at opndl haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed ec uden viesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danrnark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, niir sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betrngtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkellvis eller samlet har indflydelse pd de egkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trefier pd grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfpres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere keav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for viesentlig fejlinformation i drsregnskobet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pl disse risici samt opnilr
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion, Risikoen for ikke at

opdage vmsemllg fejlinfonnatlon fordrsuget af bcsvugelser er hajere end ved v:nscnthg fejlinformation
fordrsage

—“—mldlcdningellerﬁlsidcsmttc!sc'nntcnrkumml e —— e
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Swida ApS
c/o Totalbyg Ejendom ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnir vi forstdelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstmndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pll grundlag of det opndede revisionsbevis er veseatlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fontsete drifien.
Hvis vi konkluderer, at der ec en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspltegning gere opmierksom
pd oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sidonne oplysainger ikke er tilstriekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pf det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for
vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfire, at selskabet ikke kengere
kan forts=zite driften.

« Tager vi stilling til den samlede prmsentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sidan mide, ot der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagie omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen,

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet ellec vores viden
opniiet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
Assregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
frsregnskabet og er udurbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig Fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Swida ApS
c/o Totalbyg Ejendom ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Renne, den /2,6,_7 2018

Rgnne Revision I/S
Statsoutoriseret Revisionsvirksomhed

CVR-nr. 74717810

Ogondemp di ers Kafoed
registreret revisor statsautoriseret revisor
mne34293 mne7399

FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Swida ApS
c/o Totalbyg Ejendom ApS

Selskabet

Dirvektion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Swida ApS

¢/o Tatalbyg Ejendom ApS
Store Torvegnde 11

3700 Rpnne

E-mall: info@totalbyg.dk
CVR-ar: 26677335

Stifiet: L. juli 2002
Regnskabsdr: L. januar - 31. december

Jesper Munch Jensen

Nordea Bank A/S
Store Torv 16- 18
3700 Ronne

R¢nne Revision IS
Store Torvegade 12, 1
3760 Rgnne

Ole Bonderup
Brian Larsen
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Swida ApS
c/o Totalbyg Ejendom ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestiet of investering i og drift af
udlejningsejendomme.

Ussedvanlige forhold
Der har ingen seerlige fochold veeret, som skgnnes at have pdvirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved Indregning og miling
Der er ingen vesentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr tkr. 447, hvilket anses for tilfredsstillende. Arets resultat kan primen henfores til
positiv dogsvierdiregulering af selskabets ejendomme.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmnsse pA t.kr. 7.572, og en egenkapital pd t.kr. 2,269,

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af &rets resultat fremghr of resultatopgerelsen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afstutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne plvirke
selskabets finansielle stilling,

Den forventede udvikling § regnskobséret 2018
Der forventes et positivt resultat for 2018,




Swida ApS
/o Totalbyg Ejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Swida ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgareisen i takt med at de indijenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsverdi eller amostiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd Arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ®ndrede regnskabsmeessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vierdi kan mdles pllideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynfigt, ot fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan miles pitideligt.

Ved fgrsie indregning miles aktiver og forpligielser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPG@ORELSEN

Nettoomsining
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgprelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter,

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter el, vand, varme, ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtregter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belpb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrprende geld samt tilleg og godigerelser under acontoskatteordningen my.

Skat af drets resvitat

Arets skat, som bestdr af drets akwelle skat og forskydning i vdskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfiares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Swida ApS
c/o Totalbyg Ejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne virksomheder.

Skatteeffekien of sambeskatningen fordeles pA sivel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster,

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnill lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfplgende salg.

Investeringsejendomme milles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyitede omkostninger.

Investeringsejendomme midles efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes Acligt pd
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel,

Dagsvierdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omriide,
hvor ejendommens er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under heasyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgelterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrog of direkte omkostninger i form
af ejendomsskaster, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pilignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita, sdfremt disse ikke indgir serskilt andet sted i balancen.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 7,00-8,00%.

Andringer i dogsvierdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “Verdiregulering  af
investeringsejendomme".

De anvendte skgn er baseret p4 oplysninger samt foruds®tninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sogens natur er usikre og uforudsigelige. De Faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indirzder som
forventet. Disse afvigelser kan viere vesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortisecet kostpris, hvilket sedvanligvis svaser til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedeglelse of forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pA grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgreensningsposter

Periodeafgrensningsposter  indregnet under aktiver omfatter afholdie omkostninger vedrgrende
efierfplgende regnskabsiir.




Swida ApS
¢/ Toialbyg Ejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag 1il udbytte for regnskabisdret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen, Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster samt for betalte
aconloskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlenidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemiessig veerdi af aktiver og forpligielser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor apgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, miles til
den vardi, hvorti] aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skntieenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvierdi.

Udskudt skat miles pd grundlog af de skatteregler og skaitesatser, der med balancedngens lovgivning vil
vere geldende, nlr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
endringer i skatiesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld mdles til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeid, For obligationsldn
svarer amortiseret kostpris til en resigzld beregnet som linets underliggende kontantverdi pd
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretnget afskrivning af Mnets kursregulering
pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsfarpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, miles til nomine) verdi.
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Swida ApS
¢/o Totalbyg Ejendam ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Lejeinduegter of investeringsejendomme

Investeringsejendommenes driftsomkostRinger co...icesivessssssrenns

Andre eksterne omkostninger......

BRUTTORESULTAT...

Resultat af ordinoer drifl fer dagsveerdireguleringer.............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .....ivicmnns

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielie indtegter

Andre finansielle omkostninger

ORDINERT RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat,

ARETS RESULTAT.......

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.

DISPONERET [ ALT

2016

2017 kr. 1600
949.182 946
-612,880 -807
~132.748 -107
203.554 32
203.554 2
360.896 49
§64.450 -17
9 2
-40.816 -50
523.643 -65
-76.216 3
447427 -62
447427 -62
447427 -62
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Swida ApS

¢/o Totalbyg Ejendom ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER
2016
2017 kr. 1000
6 Investeringsejendomme 7.554.948 7.075
Materielle anlzgsaktiver. 7.554.948 74875
ANL/EGSAKTIVER 7.554.948 7.075
Tilgodchuvender fra ndlejning af investeringsajendomme.......... 524 32
Andre tilgodehavender 0 3
Udskudt skatteaktiv 0 16
Periodeafgrensningsposter.. 16.297 14
Tilgodehavender 16.821 65
OMSATNINGSAKTIVER 16.821 65
AKTIVER..... 7.571.769 7.140
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Swida ApS

c/o Totalbyg Ejendom ApS
BALANCE PR. 31, DECEMBER 2017
PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfart resuitat 2.144.067 1.697
7 EGENKAPITAL........... 2.269.067 1.822
Henseitelse til udskudt skat 21411 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 21411 0
Prioritetsgzld 3.186.540 3.345
8 Langfristede greldsforpligtelser 3,186.540 3345
Kortfristet andel of longfristede grldsforpligtelser......cousenns 157.700 157
KreditinStiluier s emesmsermosesssassseesesssissrss 1.199.952 1.511
Modtagne forudbetalinger fra kunder. 20.547 17
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser: 378.555 34
9  Selskabsskat 38523 0
10 Anden gzld.... 299474 254
Korifristede geldsforpligtelser .. 2.094.751 1973
GZALDSFORPLIGTELSER §281.291 5318
PASSIVER 1571.769 7.140

11  Eventunlposter mv.
12 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Swida ApS
c/o Totalbyg Ejendom ApS

NOTER

1 Lejeindimgter af investeringsejendomme
Lejeindtegter

2 Investeringsejendammenes driflsomkostninger
Ejendomsskat

Forsikring

Vedligeholdelse
El

Vand

3 Andre finansielle indtegter

Kursregulering geeld
Gebyrer m.v.

4 Andre finonsielle omkostninger
Renter, peegeinstitutter.....

Renter og gebyrer ipvrigt..........
Prioritetsrenter

§ Skat af dvets resultat
Arets aktuelle skat ..

ZEndring i udskudt skat

2016

2017 kr. 1000
949.182 946
949.182 946
78.736 19
21.573 22
426.463 606
24.147 37
61.961 63
612.880 807
0 2

9 0

9 2
12.438 12
713 1
27.665 37
40.816 50
38.523 ]
37.693 0
76.216 -3
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Swida ApS
c/o Totalbyg Ejendom ApS

NOTER
investeringsejen-
domme
6 Matericlle anlmgsaktiver
Kastpris, primo 1.252.259
Tilgang i drets lpb 119,000
Afgang i drets Igb ...... 0
Kostpsis 31. december 2017 7.371.259
Vierdireguleringer, primo 1710207
Verdireguleringer pd afhendede oktiver 0
Arets verdireguleringer 360,396
Verdireguleringer 31. december 20107 183.689
Regnskabsmeassig veerdl 31, december 2017 7.554.948
Ejendommenes veerdi ved ®ndring af afkastkrav:
/Endring i afkkastkrav Veerdi t.kr.
+0,5%-~point 7.104
- 0.5%-point 8.068
Forventet tomgang udggr 0%.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 1.696.640 447.427 2.144.067
1.821.640 447.427 2.269.067
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Swida ApS
c/o Toralbyg Ejendom ApS

10

11

12

NOTER
Restgeld efier 5
Gzldioltprimo GumKialtvitimo  Kortfristet andel dr
Lenpfristede geldsforpligtelser
Prioritetsg®ld ...oovveresrsrns 3.501.302 3.344.240 157.700 2.542.300
3.501.302 3.344,240 157.700 2.542.300
M6
2017 kr. 1000
Selskabsskat
Skat af rets resuliat 38.523 0
38.523 0
Anden geld
Varmeregnskabi.......ocsmrsrsesssrcassssmmsnsnerorsasssssssssssssnsasssansssasaonee 47.989 39
Depasita....ccomsensssssasssresssssnsassrsess 251.485 215
299474 254
Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Jensen Group-koncernen. Som helejet
dottervirksomhed hzfter selsknbet ubegrznset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen, JF Tenurn A/S, CVR-ur. 29 69 74 69 er administrationsselskab.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzeld er lyst pant i selskabets ejendomme. Restgzlden udgjorde pr. 31.
december 2017 t.kr. 3.344 og den bogferte veerdi af ejendommene udgjorde t.kr. 7.555.
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