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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Knudrisgade 47 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 8. november 2016

Direktion

Trine Bggelund Halleskov
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Knudrisgade 47 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Knudrisgade 47 ApS for regnskabsdret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har p3virket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i note 1 om "Usikkerhed ved
indregning og maling", hvori ledelsen redegsr for den usikkerhed, der er forbundet med
vaerdiansaettelsen af selskabets ejendom. Vi er enige i ledelsens beskrivelse heraf og den
regnskabsmaessige behandling.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, den 8. november 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 16 17 04 45

Sgren Anthon Pedersen
statsautoriseret revisor

Knudrisgade 47 ApS - Arsrapport for 2015/16 3



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Knudrisgade 47 ApS
Sandagervej 24
8240 Risskov
CVR-nr.: 26 67 73 19
Stiftet: 1. juli 2002
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Direktion Trine Bggelund Halleskov
Revision Martinsen Aarhus

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Knudrisgade 47 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af im-
materielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Knudrisgade 47 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
er 22 procent.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende ar.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 483.267 458.593
Veerdiregulering af investeringsejendomme 1.000.000 389.565

2 Personaleomkostninger -215.132 -194.559
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -27.672 -24.667
Andre driftsomkostninger -150.000 0
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme 220 98.898
Driftsresultat 1.090.683 727.830
Andre finansielle indteegter 66.974 78.263

3 @vrige finansielle omkostninger -298.872 -447.028
Resultat for skat 858.785 359.065

4 Skat af arets resultat -137.635 -87.853
Arets resultat 721.150 271.212

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 721.150 271.212

Disponeret i alt 721.150 271.212
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 16.330 41.305
Investeringsejendomme 15.000.000 15.700.000
Materielle anleegsaktiver i alt 15.016.330 15.741.305
Anlaegsaktiver i alt 15.016.330 15.741.305
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.554.394 2.124.985
Tilgodehavender i alt 1.554.394 2.124.985
Andre veerdipapirer og kapitalandele 677.565 0
Veerdipapirer i alt 677.565
Likvide beholdninger 441.300 17.643
Omsaetningsaktiver i alt 2.673.259 2.142.628
Aktiver i alt 17.689.589 17.883.933
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 30. juni

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 6.030.675 5.309.525
Egenkapital i alt 6.155.675 5.434.525
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.943.387 1.805.752
Hensatte forpligtelser i alt 1.943.387 1.805.752
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.778.355 9.792.821
Deposita 171.978 240.600
Modtagne forudbetalinger fra kunder 178.578 189.118
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.128.911 10.222.539
Kortfristet del af langfristet gaeld 68.217 66.500
Geald til pengeinstitutter 0 5
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.500 14.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 273.172 270.661
Anden geeld 86.903 62.846
Periodeafgransningsposter 18.824 6.605
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 461.616 421.117
Gaeldsforpligtelser i alt 9.590.527 10.643.656
Passiver i alt 17.689.589 17.883.933
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendom indregnes i &rsrapporten til dagsveaerdi opgjort pa grundlag af en

afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder skgn over ejendommens

fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skgnnet pa grundlag

eksisterende lejeindtaegter og omkostninger.

2015/16 2014/15
2. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 210.157 186.010
Andre omkostninger til social sikring 4.379 3.930
Personaleomkostninger i gvrigt 596 4.619
215.132 194.559
3. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.322 9.378
Andre finansielle omkostninger 293.550 437.650
298.872 447.028
4. Skat af 3rets resultat
Skat af arets resultat 0 26.837
Arets regulering af udskudt skat 137.635 61.016
137.635 87.853
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

30/6 2016 30/6 2015
5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 135.937 120.458
Tilgang i arets Igb 2.697 15.479
Kostpris ultimo 138.634 135.937
Af- og nedskrivninger primo -94.632 -69.965
Arets afskrivninger -27.672 -24.667
Af- og nedskrivninger ultimo -122.304 -94.632
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 16.330 41.305
6. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.927.885 7.927.885
Afgang i arets Igb -1.810.435 0
Kostpris ultimo 6.117.450 7.927.885
Regulering til dagsvaerdi primo 7.772.115 7.382.550
Arets regulering til dagsvaerdi 1.110.435 389.565
Regulering til dagsvaerdi ultimo 8.882.550 7.772.115
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 15.000.000 15.700.000
7. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
8. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 5.309.525 5.038.313
Arets overforte overskud eller underskud 721.150 271.212
6.030.675 5.309.525
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter
30/6 2016 30/6 2015
9. Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 8.846.572 9.859.321
Heraf forfalder inden for 1 ar -68.217 -66.500
8.778.355 9.792.821
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 8.034.551 9.400.000

10.

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.847 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udggr 15.000 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. Pantebreve ligger i eget beholdning. Der er
ikke stillet sikkerhed med disse.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Treenigheden ApS som administrationssel-
skab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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