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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K.S. EIENDOMME ApS
Asvejen 40
4330 Hvalsg

CVR-nr: 26677173
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Aage & Povl Holm I/S
Rustenborgve 7

2800 Kgs.Lyngby

DK Danmark

CVR-nr: 14759840
P-enhed: 1000800318
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o .
L edel sespategning
Direktionen og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for K.S. Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt, siledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendel se.

Hvalsg, den 22/05/2017

Direktion

Kristian Schmidt
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei K.S. EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K.S. EXENDOMME ApS for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

CVR-nr. 26677173



Side 6 af 15

revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kongens Lyngby, 22/05/2017

Arne Jakobsen
Statautoriseret revisor
Aage & Povl Holm I/S
CVR: 14759840
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter:
Sel skabets virksomhed bestdr i udleje af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Selskabets udleje er forlgbet planmaessigt uden usaedvanlige forhold. Der har ikke varet
usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Aretsresultat er et overskud pakr. 379.853.
Sel skabets resultat for aret anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning:

Udsigterne for det kommende &r er ligeledes pragget af usikkerheden pa de finansielle
markeder. Der er dog en forhdbning om, at 2017 vil give et tilfredsstillende resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlaget:

Arsrapporten for K.S. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmel se med érsregnskabs ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Resultatopgearel sen:
Husl g eindtaggten sammensadter sig af den fakturerede huslge.

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster pa sel skabets prioritetsgedd og vaardipapirer.

Ekstraordinazre indtaggter og omkostninger indeholder indtasgter og omkostninger, som
hidrerer fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaae drift og som
ikke forventes at vaae af tilbagevendende karakter.

Afskrivninger:

Afskrivningssatserne for anlasgsaktiverne fastsadtes generelt ud fra det kriterium, at de skal
tilsikre fuld afskrivning over de pagaddende aktivers anslaede fysiske levetid eller over den
gkonomiske levetid, hvor denne er kortere.

Pa alle materielle anlasgsaktiver foretages afskrivning i forhold til aktivernes anskaffel sesvaardi
eller opskrevne vaardier.

Selskabet afskriver i avrigt efter falgende retningslinjer:

K ontorinventar/-maskiner :érLlnea-:r afskrivning over fra4 ar til 6 2/3

Inventargenstande med
kort gkonomisk levetid  : Afholdes |gbende over driften.
eller u. kr. 12.800

Ejendommen Asen 2A,

4330 Hvalsa:

Ibrugtagne bygninger og : Linesa afskrivning over 25 -
installationer beregnet for 100 &r, beregnet fra
udlgining faardiggerel sestidspunktet.

| gangvaarende byggeri . Afskrivesikke.

Grund . Afskrivesikke.

Anvendt regnskabspraksis:

Skat af arets resultat:
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K.S. Ejendomme ApSindgér i en tvungen sambeskatning bestédende af danske sel skaber.
Selskabet har Geo- og Miljgboringer ApS som modersel skab og Kristian Schmidt Holding
ApS som det gverste selskab i koncernen.:

CVR-nr.:

'Ié;lsstlan Schmidt Holding 2938 77 37

K.S. Ejendomme ApS 26677173
Geo- og Miljaboringer

ApS 267017 24
Loghome 2 ApS 29406383
TS-Wood ApS 294060 57

Skatten fordeles i overensstemmelse med de skattemaessige resultater i de under
sambeskat-ningen hegrende sel skaber.

Tilgode/skyldig selskabsskat i K.S. Ejendomme ApS fordel es sdl edes via mellemregning pr
betalingsdag til de gvrige inden for koncernen sambeskattede sel skaber.

Skat af arets resultat sammensadter sig af summen af selskabsskat af arets overskud og den
totale aandring i hensadtelse til eventual skat.

Selskabsskat af rets overskud er beregnet med 22% af sel skabets opgjorte skattepligtige
indkomst.

Eventual skat beregnes med 22% af af det belab den bogferte vaadi af egendom, driftsmidler
og prioritetsgadd i gendommen overstiger de modsvarende skattemaessige vaardier.

Balancen:
Materielle anlasgsaktiver:

Grunde og bygninger og installationer er optaget til kabesum og eller anskaffel sessum.
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrivesikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Aktiver med en kostpris pa under 12.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen

mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Anvendt regnskabspraksis:

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.
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Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaadipapirer med en |gbetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omsagtestil likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydeligerisici for vaadiaandringer.

Andre vaardipapirer og kapitalandele der er barsnoteret malestil kursvaardien pa balancedagen.
Andre vaadipapirer malestil anslaet dagsvaadi.

Udbytte , som forventes udbetalt for aret, vises som en forpligtelse under kortfristet gadd.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuelt skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser. Udskudte skatteaktiver
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat males pa
grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser:

Finansielle gaddsforpligtelser f astforrentede |an som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter
indregnes ved |&noptagel sen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfagende perioder males |anene til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til
nominel vaadi.

CVR-nr. 26677173



Side 11 af 15

Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. Kr.
Bruttor @SUITAL ......ccooeeieiieeesee s 589.911 414.802
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver .30.756 D
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 559.155 414.800
Andrefinansielle indtaagter .........ccocooveveiiece e 73.349 43.651
Andre finansielle omKostniNger ........ccccooeveevenieneere e -154.193 -251.043
Ordinaert resultat far skat .......cccoccevierierce v 478.311 207.408
SKat af AretSTESUITAL .......c.ccveveverereeeieieie et e, 1 -98.458 -48.058
ATBISTESUIAL ..ottt 379.853 159.350
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....oceeiveeeieieeieeee e 379.853 159.350
= USSR 379.853 159.350
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccvveneee
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierie et

Tilgodehavender i alt ......ccooeiieiicie e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...

Veardipapirer og kapitalandelei alt .........ccoceevvvveviecencieneenen,

Likvide beholdninger .......cccceevveeieeieceeceee e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveeiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
3.463.749

3.463.749

3.463.749
2.318.084

2.318.084
32.100
32.100
88.594

2.438.778

5.902.527
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2015
kr.
3.494.505

3.494.505

3.494.505

1.294.334
16.410

1.310.744
29.400
29.400

845.066

2.185.210

5.679.715
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG vttt

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2016

kr.
125.000
1.460.744

1.585.744
128.000
128.000

3.612.052
150.701

3.762.753

163.521
57.219

205.290

426.030

4.188.783

5.902.527

Side 13 af 15

2015

kr.
125.000
1.080.890

1.205.890
114.000
114.000

3.841.556
150.701

3.992.257

158.915
38.000

170.653

367.568

4.359.825

5.679.715
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat:
Afsat skyldig selskabsskat for aret

For lidt afsat selskabsskat tidligere ar
AEndring af eventual skat

Skat af aretsresultat i alt
Hensat eventualskat af opskrivning
Skat af aretsresultat og opskrivningi alt

Betalt anddl af koncernens
selskabsskat i 2016 udgjorde kr. O.

2. Registreret kapital mv.

Egenkapital
Virksomhedskapital:
Saldo primo

Arets andring

Saldo 31/12

Overfart til naeste ar:

Saldo primo

Overfart af arets resultat
Overfeart til neeste ar 31/121 alt

Egenkapital i alt

1/1-31/12
2016

84.458

0
14.000

98.458
0
98.458

2016

125.000
0

125.000

1.080.891
379.853

1.460.744

1.585.744

1/1-31/12
2015

-55.942

0
104.000

48.058
0
48.058

2015

125.000
0

125.000

921.540
159.350

1.080.890

1.205.890
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Koncernens danske sel skaber hadter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb for skyldig sel skabsskat fremgar

af rsrapporten for Kristian Schmidt Holding ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen.

Koncernens danske sel skaber hadter endvidere solidarisk for danske kil deskatter i
form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til

selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at sel skabets hadtel se udger et starre
bel gb.

Herudover er der ingen eventualforpligtel ser.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgedd er der givet pant i ejendommen Asen 2A, tinglyst
kr. 4.030.000.

Kaution overfor Geo-Milj@ ApS for sastersel skabets gedd til Jyske Bank.
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