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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Dansk Pantebrevsgaranti ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 23. maj 2016

Direktion

Torben Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Dansk Pantebrevsgaranti ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Pantebrevsgaranti ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt
mere end halvdelen af sin anpartskapital, hvorefter selskabets ledelse skal stille forslag om eventuelle
foranstaltninger i den anledning. Vi henviser i den forbindelse til omtale i ledelsesberetningens afsnit
"Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold" og noten "Usikkerhed ved going
concern”, hvori selskabets ledelse begrunder forventningerne til retablering af selskabskapitalen,
herunder dets valg af regnskabsprincip om "fortsat drift".
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 23. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i garantistillelse pa pantebreve i fast ejendom,
formidlingsaktiviteter samt handel med og investering i pantebreve og @vrige vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for meget tilfredsstillende.

Det realiserede resultat kan henfares til forgget driftsaktivitet i selskabet.

Arets resultat og egenkapital for datterselskabet, DPG Finans A/S under frivillig likvidation er i
naervaerende arsrapport indregnet og malt med resultatet for perioden 1. januar 2015 - 15. maj 2016 og
indre veaerdi pr. 15. maj 2016.

Grundet uvaesentlighed, som fglge af manglende aktivitet, er indregning af resultat og
egenkapitalpavirkning for perioden efter moderselskabets arsafslutningstidspunkt saledes indarbejdet i
naervaerende arsrapport.

Selskabets ejerkreds har afgivet stotteerklaering til sikring af daekning af afviklingsforpligtelse pa
banklan 725 tkr.

Banklanet, der er etableret i 2014 til daekning af garantiforpligtelse, er jf. afviklingsaftale nedbragt
med 189 tkr. i regnskabsaret. Lanet afvikles rentefrit, og restlgbetiden udger 3,8 ar ultimo 2015.

Selskabet har tabt sin kapital, hvorfor selskabets ledelse skal stille forslag om eventuelle
foranstaltninger til reetablering heraf. Med forventning om et fortsat positivt likviditets- og
resultatbidrag fra selskabets driftsaktiviteter, er det ledelsens opfattelse, at kapitalen kan reetableres
indenfor 1-2 ar.

For 2016 forventes et positivt resultat.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Pa ekstraordinaer generalforsamling afholdt den 12. februar 2016 i datterselskabet DPG Finans A/S blev
det besluttet at lade selskabet traede i solvent likvidation. | forlaengelse af afsluttende
generalforsamling i maj 2016 udloddes datterselskabets egenkapital til moderselskabet.

Der er ikke herudover efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dansk Pantebrevsgaranti ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter formidlingshonorarer m.m. Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen ved
levering af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaelds- og pantebreve og vaerdipapirer samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter pante- og gaeldsbreve, der males til
dagsvaerdi pa balancedagen, svarende til handelsvaerdien.



|IBDO 9

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015 2014
kr. tkr.
BRUTTOTAB ....ctiitiitiitiiiiteeeeeeeeeeeeneeneeneeneeneenaanean -15.071 232
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn 1 -174.375 0
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens -189.446 232
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder..................... 3.402 -16
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees 2 873.586 760
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, -4.968 -1
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieseeneeieeneeneeneanees 682.574 975
Skat af Arets resUltat.......oceueueeeeieenieieieeieieeeiereeaenenanns 0 0
ARETS RESULTAT ...ivniiniiiiiieiieeieeieereeieeteeaeeaeereeneeaeanns 682.574 975
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
VaEIrdis MELOde. ...ceeirtiii e er e eeeeneenaenn 3.402 -16
Overfart resultat......ccooeiiieiiiiiiiiii e 679.172 991

FALT oo 682.574 975
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note
Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen, 3
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Udskudt skatteaktivi....coeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e

Tilgodehavender.........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiierereenee e,

Pante- og gaeldsbrevsbeholdning........ccoovvviiiiiiiiiiiiiininann...
VaBrdipapirer. ... i e i e

8] Q2 [ = (N
OMSZETNINGSAKTIVER. .. eiiiiiiiiiiiii ittt eeeenneeeees

AKTIVER. ...
PASSIVER

Anpartskapital..o..coeeieiiiiiiiiiiii i e
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieneieiinieeieeieeneeeneeaneenes

Geeldsbrev, KKS Hgjbjerg Invest ApS.....cccvvviiiiiiiiiiiiininnnnnnn.
Geeldsbrev, Fair FINans A/S....ueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiiieeeenns
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 6
Kortfristet del af langfristet gaeld......covvvvviviiiiiiiiiiininne, 6
Anden gaeld.. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccueiiiiiiiiiieiieiieiieeieeeeeeneeneanenn,

PASSIVER.....coiiiiiiiii i

Eventualposter mv. 7
Ejerforhold 8

Usikkerhed ved going concern 9

2015
kr.

530.010
530.010

530.010
139.824
0

80.879
220.703

63.747
63.747

402.843

687.293

1.217.303

125.000
30.009
-1.149.970

-994.961
535.500
126.875

1.175.000

1.837.375
264.000
110.889

374.889
2.212.264

1.217.303

11

2014
tkr.

527
527

527

144

144

22

166

693

125
27
-1.829

-1.677
725
127

1.250
2.102
189
79
268
2.370

693



|IBDO

NOTER

Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns

Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeninneeeeeeennnnnes
Kostpris 31. december 2015........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeenns

Opskrivninger 1. januar 2015, .. .ciiiieiiiiiiiiireineeneneeaannees
Arets opSKIVIINGEr ... .uiviiiei e,
Opskrivninger 31. december 2015.........c.ccciviiiiiiiiiiiininnnen.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015......................

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital

DPG Finans A/S under frivillig likvidation,
€T N 530.010

*Arets resultat omfatter 16 %2 maned og egenkapitalen er pr. 15

2015

kr.

174.375

174.375

8.483
865.103

873.586

Arets resultat

3.403

. maj 2016.

2014
tkr.

755

760

Kapitalandele i
dattervirksom-
heder

500.000
500.000

26.608
3.402
30.010

530.010

Stemme- og
ejerandel

100 %

12

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 4
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre veerdis Overfort
Anpartskapital metode overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015......cccceeveennenn. 125.000 26.607 -1.829.142 -1.677.535
Forslag til arets resultatdisponering........... 3.402 679.172 682.574
Egenkapital 31. december 2015.............. 125.000 30.009 -1.149.970 -994.961
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Udskudt skatteaktiv 5
Belabet specificeres saledes:
Regnskabsmaessig Skattemaessig Midlertidig
veerdi veerdi forskel
Skattemaessigt underskud...........cceevviiinnnnn.. 0 4.296.962 -4.296.962
0 4.296.962 -4,296.962
Udskudt skatteaktiv (22%)....cceveeeeernnennnennn. 945.000
Nedskrivning, grundet lang udnyttelsestid....... -945.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Banklan..........coeveeneninnnnnn.n. 913.500 724.500 189.000 0
Geeldsbrev, KKS Hgjbjerg
Invest ApS....cooeiiiiiiiiiiinnnn. 126.875 126.875 0 0
Geeldsbrev, Fair Finans A/S...... 1.250.000 1.250.000 75.000 0
2.290.375 2.101.375 264.000 0
Eventualposter mv. 7

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med datterselskabet i den sambeskattede koncern for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 0 kr. pr. balancedagen.
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NOTER

Note

Ejerforhold 8
Folgende anpartshavere er noteret i selskabets saerlige anpartshaverfortegnelse over
betydelige kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Torben Jensen Holding ApS
Hostrupsgade 20, 8600 Silkeborg

Pantebrevsselskabet Fair Finans A/S
Sendergade 2C, 1., 8000 Arhus C

Usikkerhed ved going concern 9
Selskabet har tabt sin kapital, hvorfor selskabets ledelse skal stille forslag om eventuelle
foranstaltninger til reetablering heraf. Med forventning om et fortsat positivt likviditets- og
resultatbidrag fra selskabets driftsaktiviteter, er det ledelsens opfattelse, at kapitalen kan
reetableres indenfor 1-2 ar.

Selskabets ejerkreds har afgivet stotteerklaering til sikring af daekning af afviklingsforpligtelse
overfor gaeldsforpligtelsen pa 725 tkr.

For 2016 forventes et positivt resultat.



