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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Dansk Pantebrevsgaranti ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 11. april 2019

Direktion:

Torben Jensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Dansk Pantebrevsgaranti ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Pantebrevsgaranti ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling” i
arsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med maling af det indregnede
tilgodehavende hos associeret virksomhed pa 358 tkr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende
dette forhold.

Vi henleder ligeledes opmaerksomheden pa samme note, ”Oplysning om usikkerhed ved indregning og
maling” i arsregnskabet, der beskriver den usikkerhed, der er forbundet med maling af det indregnede
skatteaktiv pa 250 tkr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 11. april 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27705
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i garantistillelse pa pantebreve i fast ejendom,
formidlingsaktiviteter og investering i pantebreve og @vrige vaerdipapirer.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er under selskabets omsatningsaktiver indregnet et tilgodehavende hos det associerede selskab
Finansieringskompagniet A/S pa 358 tkr. Veaerdien af tilgodehavendet afhaenger af positive
driftsresultater, herunder igangsatning af nye aktiviteter i samme selskab. Det er ledelsens
forventning, at mellemregningen er indfriet i lgbet af 1-2 ar. Som folge af foranstaende er der
tilknyttet usikkerhed ved maling af aktivet.

Ledelsen har pa baggrund af forventninger til fremtiden valgt at indregne et udskudt skatteaktiv pa 250
tkr., svarende til skatten af den forventede indtjening for de kommende 2-3 ar. Veerdien af det
udskudte skatteaktiv afhanger af fremtidige begivenheder, herunder realisering af ledelsens
fremtidsforventninger om fastholdelse af driftsindtaegter. Pa denne baggrund er der tilknyttet
usikkerhed ved maling af det udskudte skatteaktiv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for meget tilfredsstillende. Det realiserede resultat medferer, at selskabets
egenkapital igen er positiv og selskabskapitalen reetableret.

Selskabet har i regnskabsaret realiseret indtaegter pa 516 tkr. fra investeringsaktivitet, hvilket er en
vaesentlig stigning i forhold til foregaende ar.

Arets resultat er endvidere positivt pavirket af kursgevinst pa 976 tkr. i forbindelse med selskabets
indfrielse af langfristet gaeld ved delvis akkordering.

Selskabet forventer i de kommende ar at kunne fastholde driftsindtaegter pa niveau med 2018, og
selskabets udskudte skatteaktiv, der udger i alt 668 tkr. ultimo 2018, er derfor aktiveret i balancen
med 250 tkr., der forventes udnyttet indenfor 2-3 ar.

Selskabets ejerkreds har afgivet stotteerklaering til sikring af daekning af afviklingsforpligtelse pa
banklan pa 158 tkr.

Banklanet, der er etableret i 2014 til daekning af garantiforpligtelse, er, jf. afviklingsaftale, nedbragt
med 189 tkr. i regnskabsaret. Lanet afvikles rentefrit, og restlgbetiden udger 0,8 ar ultimo 2018.

Selskabets tilgodehavende hos det associerede selskab Finansieringskompagniet A/S er nedbragt med
77 tkr. i regnskabsaret og udger 358 tkr. ultimo 2018. Tilgodehavendet forventes indfriet i lgbet af 1-2
ar.

For 2019 forventes et positivt resultat jf. ovenstaende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2018
kr.

393.191

1 -122.358

270.833

1.105.760
2 0

1.376.593

3 250.000

1.626.593

1.626.593

1.626.593

2017
kr.

-28.074

-132.294

160.368

66.955
-5.158

-98.571

0

-98.571

-98.571

-98.571
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i associerede virksomheder..............c.c.o.....
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.

ANLZEGSAKTIVER.....cotiitiiiiiiiiieiieiieiieieieieeieeneeneeeas
Tilgodehavende hos associerede virksomheder..................
Udskudt skatteaktivi.....cooeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Andre tilgodehavender........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......ooueveiieiriieiniieeienneenennnenns
Tilgodehavender..........couiiiiiiiiiiiiiiii i,

Pante- og gaeldsbrevsbeholdning........c.ccccvviiiiiiiiiiiinn.
Vardipapirer.....c.oviiiiiiii i i e n e aeas

[ 1747 (e (=] ST
OMSZETNINGSAKTIVER. ..ottt iiiiiiieeieeeenneen

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart OVerskud........oevieiiiieeiiiiiiiiieeeiiiieeeeeaaannnas

EGENKAPITAL ..ottt

BaNKLAN . .ueeinitiiiie e e e
Geaeldsbrev, KKS Hgjbjerg Invest ApS.....cccvvviiiiiiiiiiieninn...
Galdsbrev, Fair FInans A/S ...iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaannn.
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooeiiiiiiiiin.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovvviiiiiiiiiiiiit,
Galdsbrev, Fair FInans A/S ...iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannn.
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser..........c..cceeuueen..
Anden gald...covniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiini.

GALDSFORPLIGTELSER......coiiiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2018
kr.

1

4 1

1

357.750

250.000

1.000

5.594

614.344

210.583
210.583

76.729
901.656

901.657

125.000
389.613

5 514.613

oOocoo

6 157.500
189.700

20.186

19.658

387.044

387.044

901.657

2017
kr.

1
1

1

435.049
0

3.663
5.594
444.306

26.099
26.099

109.147

579.552

579.553

125.000
-1.236.980

-1.111.980

157.500
126.875
1.175.000
1.459.375

189.000
0

23.500
19.658
232.158

1.691.533

579.553
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NOTER
2018
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
W o T o 1= T 1= P P 120.821
PeNSIONEN. ... e e 1.136
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn... 401
122.358
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder................... 0
0
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns -250.000
-250.000
Finansielle anlaegsaktiver
KOStpris 1. JanUAr 2018.....cceineeiiittieietrenneeeenneeeaneeeesnneresnnesennsesonnssnnnes
Kostpris 31. december 2018........ccuiiitiiitiiitiiiieieenteeneeeneeeneeeneeaneeaneens
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnn.
Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat
Finansieringskompagniet A/S, Silkeborg.......... -15.487.879 3.034.017

2017
kr.

130.821
1.136
337

132.294

5.158

5.158

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

1
1

1

Ejerandel

50 %

Hovedtallene fra associeret virksomhed er pr. 30. april 2018, der er selskabets seneste aflagte

arsrapport.
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2018......ccvviriiiiiiiiiiiiiniinenennn, 125.000 -1.236.980
Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinennn.. 1.626.593

Egenkapital 31. december 2018...........ccccevviiininnnen.. 125.000 389.613

| alt

-1.111.980
1.626.593

514.613

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Banklan......ccvevevevninininininnn, 157.500 157.500 0 346.500 189.000
Geeldsbrev, KKS Hgjbjerg

INnVeSt APS....vvviiiiiiiiiiiiiiinnns 0 0 0 126.875 0

Gealdsbrev, Fair Finans A/S...... 0 0 0 1.175.000 0

157.500 157.500 0 1.648.375 189.000

Eventualposter mv.

Eventualaktiver

Udskudt skatteaktiv pa i alt 668 tkr. er alene aktiveret i balancen med 250 tkr., hvorefter der
er 418 tkr. der ikke er aktiveret, grundet forventet lang udnyttelsestid.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er under selskabets omsatningsaktiver indregnet et tilgodehavende hos det associerede
selskab Finansieringskompagniet A/S pa 358 tkr. Vaerdien af tilgodehavendet afhaenger af
positive driftsresultater, herunder igangsaetning af nye aktiviteter i samme selskab. Det er
ledelsens forventning, at mellemregningen er indfriet i lgbet af 1-2 ar. Som falge af
foranstaende er der tilknyttet usikkerhed ved maling af aktivet.

Ledelsen har pa baggrund af forventninger til fremtiden valgt at indregne et udskudt
skatteaktiv pa 250 tkr., svarende til skatten af den forventede indtjening for de kommende 2-
3 ar. Veaerdien af det udskudte skatteaktiv afhaenger af fremtidige begivenheder, herunder
realisering af ledelsens fremtidsforventninger om fastholdelse af driftsindtagter. Pa denne
baggrund er der tilknyttet usikkerhed ved maling af det udskudte skatteaktiv.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dansk Pantebrevsgaranti ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtasgten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter pante- og gaeldsbreve, der males til
dagsveaerdi pa balancedagen, svarende til handelsvaerdien.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



