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Ledelsespåtegning
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 
2020 for Skov Madsen Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. 
september 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Aabenraa, den 16. november 2020

Direktion

Frede Skov  Madsen

Direktør

 
 
 

Ledelsesberetning
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktivitet består i udlejning af fast ejendom i Danmark samt hermed beslægtet 
virksomhed.
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Til den daglige ledelse i Skov Madsen Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Skov Madsen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aabenraa, den 16. november 2020

Intension

Statsautoriseret aktieselskab

CVR-nr. 26632315

Allan Søberg

Registreret revisor

mne10833
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Generelt
Årsrapporten for Skov Madsen Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Selskabet har envidere valgt at følge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for regnskabsklasse B- og C- 
virksomheder.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling består af forskydning i lagerbeholdningerne.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter, omkostninger til 
underleverandører samt forskydning i varebeholdningerne.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under afskrivninger.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 

Andre finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, indregnes til 
Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
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Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019/20

kr. 
2018/1

kr. 

Bruttofortjeneste 193.744 245.603

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -73.773 -63.430

Andre finansielle indtægter 798.372 202.414

Finansielle omkostninger -29.664 -32.339

Resultat før skat 888.679 352.248

Skat af årets resultat -215.939 -109.902

Årets resultat 672.740 242.346

Resultatdisponering

Afsat udbytte for regnskabsåret 408.000 0

Ekstraordinært udbytte 408.000 1.000.000

Overført resultat -143.260 -757.654

Resultatdisponering 672.740 242.346
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Note
2019/20

kr. 
2018/19

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 1.997.080 1.968.515

Materielle anlægsaktiver 1.997.080 1.968.515

Andre værdipapirer og kapitalandele 5.310.678 3.921.679

Andre tilgodehavender 221.499 1.064.283

Finansielle anlægsaktiver 5.532.177 4.985.962

Anlægsaktiver 7.529.257 6.954.477

Tilgodehavende selskabsskat 0 49.402

Andre tilgodehavender 5.030 12.502

Tilgodehavender 5.030 61.904

Likvide beholdninger 120.964 400.585

Omsætningsaktiver 125.994 462.489

Aktiver 7.655.251 7.416.966
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Note
2019/20

kr. 
2018/19

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 4.945.962 5.089.221

Udbytte for regnskabsåret 408.000 0

Egenkapital 5.478.962 5.214.221

Gæld til realkreditinstitutter 1.634.215 1.835.891

Anden gæld herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 260.407 136.630

Langfristede gældsforpligtelser 1 1.894.622 1.972.521

Gæld til realkreditinstitutter 197.145 189.100

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 84.522 41.124

Kortfristede gældsforpligtelser 281.667 230.224

Gældsforpligtelser 2.176.289 2.202.745

Passiver 7.655.251 7.416.966
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1. Langfristede gældsforpligtelser
Af virksomhedens gæld forfalder 845.700 kr. til betaling efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.

2. Sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udgør kr. 3.500.000.

Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 1.997.080. 

Den regnskabsmæssige værdi af de aktiver, der er stillet sikkerhed i udgør kr. 0.
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QDx6p2fS14tTDMAMtdoKEYxx/cHcMIQRGoYzj50WIWXiRDVGWrgypjlBMHdzK1Ty6IMdJ243a7eP
z3UMnAjFGXgq8JMLGNA5xoLcMoMHqmFKnhHtVMlJrV7zfVcJzhoeg3aHyt/l2poAXD+tvYNqJ/Ib
4T180JJPibB+VJxWstG+0fyMBV3UHzt/YmutqgYXvrLXxlVSO1X28nFNxYbYiUnUZGyUkH3PUSed
66E0BIV63CV8UxHHC9TVVN8vsjJupiJjbvKOaoiKVShFHCO62j5S8W1vOXCP2MK94poCuQfTebLN
A8DfLefJVmRIcr0HEvFlb5f6gpkoFrG7I7YMbQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId Nzg0MzQzNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiUElERUgtQkVaMEMtMzdUM1ctN1NZNE4tWkZOQ1MtVUhDVEUiLCJkaWdlc3QiOiIzYzg5ZTVkMDEyMTY1NWE3Y2E4OWNhMjQ4YjU3MmMyZDdjODE5Zjc5ODNkNmZkOGFiNmI5MWZjMzY2MjhkNGJiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M1ZDNVUtODRTTk8tTjhORVgtQlZLSUUtRzVQNTAtU0hPODQ=
  TimeStamp MjAyMS0wMS0wNiAxMDo0NDo0NyswMDAw
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 ========================= =================== ================ =========================================================================================================== 
  Time                      Name                IP               Activity                                                                                                   
 ========================= =================== ================ =========================================================================================================== 
  2021-01-06 10:02:10 UTC   Mette Klena         37.128.212.252   The document was created                                                                                   
  2021-01-06 10:02:12 UTC   Mette Klena         37.128.212.252   A signing link was activated for "Allan Søberg"                                                            
  2021-01-06 10:02:12 UTC   Mette Klena         37.128.212.252   A signing link was activated for "Frede Skov Madsen"                                                       
  2021-01-06 10:06:11 UTC   Mette Klena                          A signing request email was sent to "Frede Skov Madsen" at "frede@skovmadsen.com"                          
  2021-01-06 10:16:39 UTC   Frede Skov Madsen   80.167.104.9     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2021-01-06 10:16:39 UTC   Frede Skov Madsen   80.167.104.9     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2021-01-06 10:19:10 UTC   Frede Skov Madsen   80.167.104.9     The document was viewed by the signer                                                                      
  2021-01-06 10:19:51 UTC   Penneo system       80.167.104.9     The document was viewed                                                                                    
  2021-01-06 10:26:24 UTC   Frede Skov Madsen   80.167.104.9     The signer signed the document as direktør, reelle ejer, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
  2021-01-06 10:29:55 UTC   Mette Klena                          A signing request email was sent to "Allan Søberg" at "allan@intension.dk"                                 
  2021-01-06 10:36:00 UTC   Allan Søberg        37.128.212.252   The document was viewed by the signer                                                                      
  2021-01-06 10:36:05 UTC   Penneo system       37.128.212.252   The document was viewed                                                                                    
  2021-01-06 10:36:26 UTC   Allan Søberg        37.128.212.252   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor            
  2021-01-06 10:39:20 UTC   Mette Klena                          A signing request email was sent to "Frede Skov Madsen" at "frede@skovmadsen.com"                          
  2021-01-06 10:43:12 UTC   Frede Skov Madsen   80.167.104.9     The document was viewed by the signer                                                                      
  2021-01-06 10:44:03 UTC   Penneo system       80.167.104.9     The document was viewed                                                                                    
  2021-01-06 10:45:10 UTC   Penneo system       80.167.104.9     The document signing process was completed                                                                 
  2021-01-06 10:45:10 UTC   Frede Skov Madsen   80.167.104.9     The signer signed the document as direktør, reelle ejer, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
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