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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31,
december 2015 for Bjernemosen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015,

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den30.
Direktion:

“ e
“Lars Thuesen
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Den uafha&ngige revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i Bjgrnemosen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bjgrnemosen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opnad hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 30. maj 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Ole Hedemann Anders Flymer-Dindler
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er keb, salg og administration af fast ejendom, keb og salg af veerdipapirer og
andre finansielle instrumenter samt keb og salg af andele i andre virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2015 udger 3.428 t.kr. mod 3.359 t.kr. sidste &r. Resultatopggrelsen for
2015 udviser et overskud pa 11.616 t.kr. mod 2.211 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pd 20.303 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note t.kr. 2015 2014
Nettoomsaetning 3.428 3.359
Andre eksterne omkostninger -1.021 -959
Bruttoresultat 2.407 2.400

2 Personaleomkostninger 0 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 700 1.648
Resultat af primeaer drift 3.107 4.048

3 Finansielle indtaegter 10.123 0
Finansielle omkostninger -1.162 -1.213
Resultat fgr skat 12.068 2.835

4 Skat af arets resultat -452 -624
Arets resultat 11.616 2.211

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 11.616 2.211

11.616 2.211
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

6 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Veardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser

8 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Anden geld
Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Sikkerhedsstillelser
10 Neertstaende parter

Bjgrnemosen ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
48.500 47.800
48.500 47.800

1.788 1.788
1.788 1.788
50.288 49.588
1 2
10.379 0]
10.380 2
375 0]
375 0
1.223 715
11.978 717
62.266 50.305

625 625
19.678 8.062
20.303 8.687

2.740 2.287
2.740 2.287
38.103 38.103
1.071 1.033
39.174 39.136
49 127

0 68

49 195
39.223 39.331
62.266 50.305
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Overfegrt
t.kr. Selskabskapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 625 8.062 8.687
Arets resultat 0 11.616 11.616
Egenkapital 31. december 2015 625 19.678 20.303
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjgrnemosen ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme og geld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets vaerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsveerdi med indregning af veaerdirequleringen i resultatopggrelsen under posten
dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved leje indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forsikring, el, administration
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendom verdiansettes til dagsveerdi. Vaerdirequlering foretages over resultatopggrelsen.

Opgerelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere indenfor
ejendomsbranchen. Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaerdi. Nettoindtaegten -
beregnet som mulige lejeindtaegter inklusive tomgang fratrukket driftsomkostninger - kapitaliseres med
et fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Kapitalandele i associerede virksomheder
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte,
der overstiger den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden eller den associerede virksomhed i
ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til impdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er vardiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi, safremt
denne er lavere end regnskabsmaessig verdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
meert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

10



Bjgrnemosen ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte, da selskabets ejendomme administreres af et administrationsselskab.

Finansielle indteegter

Udbytte fra associeret virksomhed 10.013 0
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 79 0
Andre finansielle indtegter 31 0
10.123 0
t.kr. 2015 2014
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 452 624
452 624

Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje

t.kr. ndomme
Kostpris 1. januar 2015 38.760
Kostpris 31. december 2015 38.760
Verdireguleringer 1. januar 2015 9.040
Arets opskrivning 700
Verdirequleringer 31. december 2015 9.740
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 48.500

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Finansielle anlaegsaktiver
t.kr. Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat

Associerede virksomheder
Avaleo Partners ApS Hgje Taastrup 20,92 % 41.534 79.731

11
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Noter

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har usendret vaeret 625 t.kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2015 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 38.103 0 38.103 38.103
Anden geld 1.071 0 1.071 0

39.174 0 39.174 38.103

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant i ejendom for i alt kr. 38,1 mio. til sikkerhed for selskabets geeld til
realkreditinstitutter. Ejerpantebrev pa kr. 26,4 mio. i selskabets ejendom er i selskabets besiddelse.

Selskabet er sambeskattet med gvrige virksomheder i Nosca A/S-koncernen. Selskabet hafter selskabet
ubegranset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Der er herudover ikke sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser pr. 31. december 2015.

Nertstdende parter

Bjornemosen ApS' nartstdaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Naertstdende part Bopal/Hjemsted bestemmende indflydelse

Nosca A/S Kgbenhavn SV Anpartshaver

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Nosca A/S Kgbenhavn SV
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