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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 for Kolding 
Byhus I ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Kolding, den 11-06-2020

Direktion

Kaj-Erik Avernakke Schäffer 
Jensen

Direktør
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Til den daglige ledelse i Kolding Byhus I ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Kolding Byhus I ApS for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Haderslev, den 11-06-2020

2+ Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 39701863

Per Kristensen

Statsautoriseret revisor

mne33209
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Virksomheden Kolding Byhus I ApS

Fredensgade 7 

6000 Kolding

CVR-nr. 26675596

Stiftelsesdato 21-06-2002

Hjemsted Kolding

Regnskabsår 01-01-2019 - 31-12-2019

Direktion Kaj-Erik Avernakke Schäffer Jensen, Direktør

Revisor 2+ Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Bygnaf 15

6100 Haderslev

CVR-nr.: 39701863
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i ejendomme med henblik på ombygning/istandsættelse og 
udlejning.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat på kr. 451.413, og 
selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum på kr. 11.634.906, og en egenkapital på kr. 1.579.265.
 
Ledelsen vurderer det for året realiserede resultat som tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Kolding Byhus I ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab på debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019
kr. 

2018
kr. 

Bruttofortjeneste 880.737 820.850

Personaleomkostninger 1 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -182.236 -182.236

Driftsresultat 698.501 638.614

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 1.478 0

Andre finansielle indtægter 3.777 11.384

Finansielle omkostninger -203.122 -201.777

Resultat før skat 500.634 448.221

Skat af årets resultat 2 -49.221 -170.119

Årets resultat 451.413 278.102

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 451.413 278.102

Resultatdisponering 451.413 278.102
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Note
2019
kr. 

2018
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 3 8.409.658 8.591.894

Materielle anlægsaktiver 8.409.658 8.591.894

Anlægsaktiver 8.409.658 8.591.894

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.004 113.984

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.197.244 2.692.686

Tilgodehavender 3.225.248 2.806.670

Likvide beholdninger 0 11.431

Omsætningsaktiver 3.225.248 2.818.101

Aktiver 11.634.906 11.409.995
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Balance 31. december 2019
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Note
2019
kr. 

2018
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 1.454.265 1.002.852

Egenkapital 1.579.265 1.127.852

Hensættelser til udskudt skat 30.603 40.523

Hensatte forpligtelser 30.603 40.523

Gæld til realkreditinstitutter 3.373.916 3.775.850

Anden gæld 900.000 700.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.273.916 4.475.850

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 156.705 177.384

Gæld til banker 57.880 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.336 40.787

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.804.625 1.535.125

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 59.141 98.917

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 365.432 421.397

Gæld til virksomhedsdeltagere 3.275.003 3.492.160

Kortfristede gældsforpligtelser 5.751.122 5.765.770

Gældsforpligtelser 10.025.038 10.241.620

Passiver 11.634.906 11.409.995

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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Egenkapitalopgørelsen
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 01-01-2019 125.000 1.002.852 1.127.852

Årets resultat 0 451.413 451.413

Egenkapital 31-12-2019 125.000 1.454.265 1.579.265
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Kolding Byhus I ApS

Noter
  

  

2019 2018

- 14 -

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 59.141 98.917

Udskudt skat af årets resultat -9.920 71.202

49.221 170.119

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 9.434.716 9.434.716

Kostpris ultimo 9.434.716 9.434.716

Af- og nedskrivninger primo -842.822 -660.586

Årets afskrivninger -182.236 -182.236

Af- og nedskrivninger ultimo -1.025.058 -842.822

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.409.658 8.591.894

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 3.373.916 156.705 2.747.097

Anden gæld 900.000 0 0

4.273.916 156.705 2.747.097

5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Avernakke-Gruppen ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Til sikkerhed for bankgæld og ejerforening er der tinglyst
ejerpantebreve på i alt 6.718 t.kr. Den regnskabsmæssige værdi på statustidspunktet udgør 8.410 t.kr
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 KRYD6TfOnH7bF9IQDToLD6qCG0qvajOEUmIal8iIrBQ=


 
Z5Ip2h9LPR6ZkN6XP8Tyg2mGLRmVKPAfc8s2dKYUJs5kPLZcsgOg3UfiXrStN/FNGPd/v8b84do1
GzcVXtTg+BfPlp0mJtagvOfvyiU5670fvn3+XTYfinvprcYbj+oidb8BS4YUFKq8ulfarH6k9OY7
YilSeAVIWHbFBFTRjD8kPsUXmLug4eNQLH3SPFTTitb+ocJ2hmda8YtgAoBK9oTjmL/0OFJ88wce
T9y19B878AVLPf6t9ltxM7A9tJ+Ov6PhZna+8XOoEHgFvrh4Nlk1oAY8XGpT6LnE8sXyheEarykS
132pHx/km9Y0U5LFBEFJGLL9d5EpYUCoD/73iA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Njc1NzQ5MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0U4SkUtSVVCRU8tTzBZUFctSlBTV0ktSjJUNU4tRzNYM1EiLCJkaWdlc3QiOiI1NjI1Y2YwMTI1ZjhlMzY1NGE5NmZmOTU5MzkyMjg5OGRlOGZmNTg4MDM3MDQxMTgxOGJiMjAzOGMxYzE5ZjY5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiOFYyQ0UtMUNMWDctVFFRWEgtWU9NTFAtWTRUM0ctQ0VWREkiLCJkaWdlc3QiOiIyZjYzMjJkNDJmZjhlYWVjYjE3MDQyNjYzOWYxZjI2ODg5MzkyYTc2NDMzYWNlYzg5YWVjYjdhYTAzMjAwYzBjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QlAzVk4tU0lBSEktRTRaQjMtTlo4SVQtVE4wM08tSEYySE4=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yMiAwNTo0ODowNiswMDAw
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 Zvefkg2/zzXj1CAFDGiBhiLybR1pHpJDXJmADjFJmoQ=


 
QqEmM2WETyWBJt/k+qsGPquLXGZrB6MDlTPBfIO1Q6krmpzj2/ea/X13Q99unZomRKbWxhbMHOCt
lD/SAG9SWryvISQo36eAgGmUM0PdK+jTMhMClOe/u2SFD8dXAFXRzAh0DaQOEipGlwEsq8CqHgEG
bw2rX5oEwe60ek+CVRFFIybUmPJUaMyhU9SPRSNqcGCbfK4PeevMuvoMFVqEh7EBnEdwI8MkQbTJ
+SoZZYZGwTFHj8Bze1SA6acTgL+s+IHotIDbHVHylTD/HvMPvQFjMbx76uaguXpWA0cu1o6LZR23
TkpkXYMmpfoWUEbQA9xUP401hYPQGLQ8IO8Vlg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Njc1NzQ5MQ==
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  _challenge QlU3RE8tSkNFVEQtNVFTN0gtVkwwM1YtM0M3RkgtR0QyNlA=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yMSAxMzoxMzo1NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 F1Qmw9a6QwjQ18jAPIywq5JjtAIRc+smNqsxH4EMH18=


 
RRlJgjeCXgHxqs8SgzjuW5Rf8qzG+M7/IJt5vN+2/C9gpXTb+MLCQQzUV5gcr0eGnBiFTOGJ87j6
wrSVMseWTxsbgfB/ebg7Y7Ef9/5EiKeyvlC5n/KQPsGQuqzIreW0x/Q2WE+rmtaWldpiUKk3mf9y
E3j1OCjVW5o/O4GfHZZDrs20987Sv8mAzT+EUqnZm2E/HHNcG5vHLffEjyKjMq/RuTSJVRzRf0xQ
D/qF0PxONlFCgvQAo/gE77Dt/beqrmDbf82V4vn5M8WrvRC8x53by6yWI9Fv0dlzoVze+YlGOoV+
DyoXLW9oGYBohCqOorQ29tgCrPo1FmPxm9lm1A==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUzBVNFNrVXRTVlZDUlU4dFR6QlpVRmN0U2xCVFYwa3RTakpVTlU0dFJ6TllNMUVpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJMU5qSTFZMll3TVRJMVpqaGxNelkxTkdFNU5tWm1PVFU1TXpreU1qZzVPR1JsT0dabU5UZzRNRE0zTURReE1UZ3hPR0ppTWpBek9HTXhZekU1WmpZNUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
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