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Kolding Byhus I ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 for Kolding
Byhus I ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 27-04-2021

Direktion

Kaj-Erik Avernakke Schéaffer
Jensen

Direktor
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Kolding Byhus I ApS

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Kolding Byhus I ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kolding Byhus I ApS for regnskabséret 01-01-2020 - 31-12-2020 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 27-04-2021

2+ Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39701863

Per Kristensen
Statsautoriseret revisor
mne33209
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Kolding Byhus I ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Regnskabsér

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Kolding Byhus I ApS
Fredensgade 7

6000 Kolding

75525203
kaj@bytomrer.dk
26675596

01-01-2020 - 31-12-2020

Kaj-Erik Avernakke Schiffer Jensen, Direktor

2+ Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bygnaf 15

6100 Haderslev

39701863

Penneo dokumentnggle: BEIZK-A2YHO-CQ1SN-E1T2G-3FOMO-L6USH



Kolding Byhus I ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udeve virksomhed med keb af ejendomme med
ombygning, videresalg eller udlejning samt eventuel omdannelse af projekter til
andelsboliger, ejerlejligheder og lignende.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 udviser et resultat pa kr. 551.227, og
selskabets balance pr. 31-12-2020 udviser en balancesum pé kr. 10.753.882, og en egenkapital pa kr. 2.130.492.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Kolding Byhus I ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Kolding Byhus I ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige sken af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragéa selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:
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Kolding Byhus I ApS

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Kolding Byhus I ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for veerdindringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke evrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrakter.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Kolding Byhus I ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10-

2020 2019

Note kr. Kkr.
1.009.447 880.737

1 0 0
-182.236 -182.236

827.211 698.501

0 1.478

2.455 3.777

2 -122.965 -203.122
706.701 500.634

3 -155.474 -49.221
551.227 451.413

551.227 451.413

551.227 451.413
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Kolding Byhus I ApS

Balance 31. december 2020

Note
Aktiver

Grunde og bygninger 4
Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2020 2019

Kkr. Kkr.
8.227.422 8.409.658
8.227.422 8.409.658
8.227.422 8.409.658
61.632 28.004
2.439.432 3.167.704
9.919 0
2.510.983 3.195.708
15.477 0
2.526.460 3.195.708
10.753.882 11.605.366
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Kolding Byhus I ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-12 -

Note

2020 2019

Kkr. Kkr.
125.000 125.000
2.005.492 1.454.265
2.130.492 1.579.265
30.603 30.603
30.603 30.603
2.748.761 3.373.916
0 900.000
2.748.761 4.273.916
134.800 156.705

0 57.880

28.795 32.336
2.311.085 1.775.085
165.393 59.141
388.950 365.432
2.815.003 3.275.003
5.844.026 5.721.582
8.592.787 9.995.498
10.753.882 11.605.366
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Kolding Byhus I ApS

Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 01-01-2020 125.000 1.454.265 1.579.265
Arets resultat 0 551.227 551.227
Egenkapital 31-12-2020 125.000 2.005.492 2.130.492

-13-
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Kolding Byhus I ApS

Noter
2020 2019
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 1
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 8.315 45.574
Andre finansielle omkostninger 114.650 157.548
122.965 203.122
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 165.393 59.141
Udskudt skat af arets resultat -9.919 -9.920
155.474 49.221
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 9.434.716 9.434.716
Kostpris ultimo 9.434.716 9.434.716
Af- og nedskrivninger primo -1.025.058 -842.822
Arets afskrivninger -182.236 -182.236
Af- og nedskrivninger ultimo -1.207.294 -1.025.058
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 8.227.422 8.409.658
5. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.748.761 134.800 2.209.515
2.748.761 134.800 2.209.515

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og heafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for Avernakke-Gruppen ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Til sikkerhed for bankgeld og ejerforening er der tinglyst
ejerpantebreve. Den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte ejendomme udger pa statustidspunktet 8.227 t.kr

- 14-

Penneo dokumentnagle: BEIZK-A2YHO-CQ1SN-E1T2G-3FOMO-L6U8H



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kaj-Erik Avernakke Schéffer Jensen
Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-297811268882
IP: 86.52.xxx.XXX

2021-06-14 04:41:52Z

NEM ID 4

Kaj-Erik Avernakke Schaffer Jensen
Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-297811268882
IP: 86.52.XXX.XXX

2021-06-15 07:52:05Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Per Kristensen

Statsautoriseret revisor

Serienummer: CVR:39701863-RID:90688217
IP: 212.730.XXX.XXX

2021-06-15 07:49:44Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnggle: BEIZK-A2YHO-CQ1SN-E1T2G-3FOMO-L6USH




  
 
 
 
 
 
 AcHgwVfxEirD73jxSALbc3wrFc6MBAiWGlVZt8PJjJo=


 
ndRlvMbrpQJDaizcidKR+46Jq8HkIoXiQ6pdHEgfmfXWLnKeSnkmrFt9NPu7m7IUkCqUv+u2p3jw
j3B2/N4NwWhO5Np4SLFC50Ur4rw8jDRF/dJj8u0w6Tz2bozUYpvW7NrtEckz8n+60lYDdKtyqi4F
+/cTzOPdWWmpKLecaMAZvys5WdgnHDZ4gA6AWLZNrzrR1aq6sc2+46dTUTALldfd/Xi+f5CQIDDW
CiKQg2IiLENqNgf4nE3Kfs2QABvzpD1mlm2tA+rR9K7DWLzHRRu4XqCONo9x4hgPMLKnpkfWBylg
FdzmkpnJmNBi+6KebB6fxUZyL2aN31gQoKx9hw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNDg=
  signingRequestId OTUzMDIzOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMFpZTFAtT1g0Qk4tU09GUFotMEJXRlUtRkdUVVYtV1NUWTMiLCJkaWdlc3QiOiI3MGQ4OWY3NWRiYmMyNjNmMTdlMjJjOGY3MzYzNDU3ZDFmOWQ4ZGEwZjNmZjhhZjk1ZTIzOGViYTgxZDc3MGIwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQkVJWkstQTJZSDAtQ1ExU04tRTFUMkctM0ZPTTAtTDZVOEgiLCJkaWdlc3QiOiI2NTljZmQ3NWEyY2Q2OWZjNzJhMzBkZWRiODkzMmIyOGIyNWZkMDIzOWRmNGRhMWE1YTg2YTVkZDJkNmQ3ZTU5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0JUTkQtWTYyRjgtNVRQVEwtWUVENzAtMUVUNjUtRUJYTTM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNCAwNDo0MToyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 CBErN1Zetn4QabrmNo0wOxTs7CU2eejXMKmayAWNAwo=


 
qJiCVQWOGftbTn6iI6IPfjbu8MZ1Cfs57p7j+m7iLB+/kBtwj1Mswar90q+cVFuFALpDRnuaJ57b
DeSPaHP/y9W4D3W0MXNcNrvtEKyx4l8fjai1cYpBFU0Eb+Qk8ywD1AUFJGWwRcO6+Ipppo3ujRUJ
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