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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Hoffmann Property A/ S
for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 13. maj 2020
Direkt ion:

Per Borup Jensen

Bestyrelse:

Johan Preben Hoffmann
formand

Gert  Krist iansen Henry Heiberg
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i Hoffmann Property A/ S

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Hof fmann Property A/ S for regnskabsåret  1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selska-
bets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IES-
BA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvri-
ge et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsent lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 13. maj 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren Jensen
statsaut. revisor
mne32733
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Hoffmann Property A/ S
Adresse, postnr., by Nordre Dokkaj 1,1., 6700 Esbjerg

CVR-nr. 26 67 53 59
Stif tet 12. juni 2002
Hjemstedskommune Esbjerg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Johan Preben Hoffmann, formand
Gert  Krist iansen
Henry Heiberg

Direkt ion Per Borup Jensen

Revision Ernst  & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  omfatter køb, besiddelse, salg og administrat ion af fast  ejendom samt
investering i ejendomsselskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et  overskud på 752 t .kr.. Selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på 56.599 t .kr., svarende t il en soliditetsgrad på 100 %.

Selskabets ledelse anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet  væsent lige begivenheder ef ter balancedagen, der har indf lydelse på selskabets
finansielle st illing.

Forventet udvikling

Det er uvist  i hvilket  omfang COVID-19 krisen vil påvirke resultatet  for 2020.
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2019 2018

Bruttotab -13 -13
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster -13 -13
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder -2 -12
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 607 855
Indtægter af andre værdipapirer og kapitalandele 58 -8

3 Finansielle indtægter 127 68

Resultat før skat 777 890
Skat af årets resultat -25 -12

Årets resultat 752 878

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 752 878

752 878
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 626 628
Kapitalandele i associerede virksomheder 26.710 39.930
Andre værdipapirer og kapitalandele 32 128

27.368 40.686

Anlægsaktiver i alt
27.368 40.686

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 29.265 15.447
Andre t ilgodehavender 0 208

29.265 15.655

Likvide beholdninger 3 3

Omsætningsaktiver i alt 29.268 15.658

AKTIVER I ALT 56.636 56.344
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital

5 Akt iekapital 6.250 6.250
Overført  resultat 50.349 50.068

Egenkapital i alt 56.599 56.318
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Skyldig selskabsskat 25 12
Anden gæld 12 14

37 26

Gældsforpligtelser i alt 37 26

PASSIVER I ALT 56.636 56.344

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsst illelser
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Aktiekapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 6.250 50.068 56.318
Overført  via resultatdisponering 0 752 752
Andre værdireguleringer af egenkapital 0 -471 -471

Egenkapital 31. december 2019 6.250 50.349 56.599
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hof fmann Property A/ S for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Posterne net toomsætning og andre eksterne omkostninger er med henvisning t il årsregnskabslovens
§ 32 sammendraget t il en regnskabspost benævnt brut toresultat .

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger t il administrat ion.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Resultat  af t ilknyt tede virksomheder, associerede virksomheder og andre værdipapirer og
kapitalandele indeholder de forholdsmæssige andele af resultaterne efter skat  for ejerperioden.

Finansielle indtægter

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter- og omkostninger.

Skat

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske selskaber i koncernen. Den aktuelle skat  fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster (fuld fordeling).
Endrupholm Invest  ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skat temyndighederne.

Årets skat , der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat - herunder som følge af ændring i skat tesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres t il posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder, associerede virksomheder og andre værdipapirer og
kapitalandele måles efter den indre værdis metode på grundlag af virksomhedens seneste reviderede
årsrapport.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbyt te f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder, associerede virksomheder og andre værdipapirer og
kapitalandele måles, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt  krav om nedskrivnings-
test , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Der
nedskrives t il imødegåelse t il forventet  tab.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser er målt  t il net torealisat ionsværdien, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Selskabet har ikke beskæft iget  personale i regnskabsåret  og der er ikke udbetalt  vederlag t il direkt ion
og bestyrelse.

t.kr. 2019 2018

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 127 68

127 68

4 Finansielle anlægsaktiver

t.kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Andre
værdipapirer og

kapitalandele I alt

Kostpris 1. januar 2019 8.000 54.556 130 62.686
Tilgang i årets løb 0 2.082 0 2.082
Afgang i årets løb 0 -6.615 -83 -6.698

Kostpris 31. december 2019 8.000 50.023 47 58.070

Værdireguleringer
1. januar 2019 -7.372 -14.626 -2 -22.000

Udloddet udbyt te 0 -14.970 -153 -15.123
Andel af årets resultat -2 607 58 663
Egenkapitalposteringer 0 -471 0 -471
Afgang i årets løb 0 6.147 82 6.229

Værdireguleringer
31. december 2019 -7.374 -23.313 -15 -30.702

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2019 626 26.710 32 27.368

Navn Hjemsted Ejerandel

Dattervirksomheder

Ejendomsselskabet Park Alle ApS Esbjerg  %100,00

Associerede virksomheder

KHH Ejendomme A/ S Varde  %44,50
EfB Ejendom A/ S Esbjerg  %27,03
West-Coast Real Estate A/ S Varde  %25,00

Navn Hjemsted

Andre kapitalandele

WCRE IIG ApS Varde
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Hoffmann Property A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Aktiekapital

Selskabets akt iekapital udgør 6.250 t .kr., fordelt  i akt ier á 1 t .kr. og mult ipla heraf.

Virksomhedens akt iekapital har uændret  været 6.250 t .kr. de seneste 5 år.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet og øvrige koncernselskaber. Selskaberne
hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor
sambeskatningskredsen.

7 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke st illet  pant eller anden sikkerhed i akt iver pr. 31. december 2019.
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Direktion
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Dirigent
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Johan Preben Hoffmann
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 K5mJQ90wnuzb2Kxv4c7+IQYJUkXeTstw5HpmpvkShGM=


 
Gkvj+PO4SBjSO48dKuu66vwSRRP8WehYHaDm2K8woo4P5uVogr+6Ira7zoQxT3UoSZKUP2wzQWR6
xazuMxejXc+7TeIbUpB18xOms/Qk9EHp4Xt9NsI/RmUaBXDomLzNr6zoyPvrtCDTWj2bAeSL3SFb
2BqNabE3R7oPau2OMJWBu8Kgw+/cOPCSIE03GfAjCxNWtgmsUX7aS2PL8y+yv/gTCwUfgy2eAbWL
TTb0dDnGcLn3LixP+NKFafTCR26Oheh7j/jVbT+2LIa8Jd0+7B23PmU/zwgbeyBRKVyYDw0WaDyx
jJPV8uGzVOLsIrBj+Q96h7KVgnQM3vmFYb5QeQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODEuMC40MDQ0LjEyOSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NTk0NjI0OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSjVCRFEtRlczMUwtODMxRk0tMlFYRFMtSVBGQTMtVUUxVloiLCJkaWdlc3QiOiJmOTE2YjhlYjg0ZmJlNGY1ZWI4ODU3NmM1ODNjZDg3NjM4ZThlYzhiYjY0NTA5ODlhMmYxMmJhZGZhZDQxNzE0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMjdHT0QtRUM3QlotRkExSkYtQzdCMDMtVlpWQzMtSlQwQksiLCJkaWdlc3QiOiI2ZDQ3MTkwZjI5Y2U4MDI0ZWFiMWYwMzExNmNjNTBhMmM3OGRkNzQ1N2M5MDU5YTdjNWY1Mzk4NTIzZjgyMGNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RzI0RUUtR0ZKRTgtS0FOU0ktRUozR0otRFU3NDUtNVhRS08=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMyAxMzowNDoyNCswMDAw
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Gkvj+PO4SBjSO48dKuu66vwSRRP8WehYHaDm2K8woo4P5uVogr+6Ira7zoQxT3UoSZKUP2wzQWR6
xazuMxejXc+7TeIbUpB18xOms/Qk9EHp4Xt9NsI/RmUaBXDomLzNr6zoyPvrtCDTWj2bAeSL3SFb
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 WaPiXISYEs8X+vAEl9LblBuHXcawlHfK2bQF6rk0+O0=


 
PcsYJ8Rj+8PWSr1Bvg//6oqG+fEDex5AGC9zaCTgdoctH0hMkuGx33HEkPw4g29PA9d7dxC5l24S
gLX/zX0cvQG9ZzPrghjLcGHXjTpCu3UIMXsI1m4KcT0+kVCrt3VukzjR0LWn1W6+SROMSQ0cV3SJ
l8v93SjDI32JRbowhNkb8iZQoA5DFhVq0BWH6ydqPVEgeYyEY/5AUYgR4OMgVXVyujc6pNFwsAD5
Dq5pFdTFZzMqxqgcX1kvCSjqKetE6BOTnqsACUk0UWJWAbi9kLRYhAeA6xRyaipg/QPWzmKm0xMZ
j6/7bHF7UpXZKYyUm7tJSeGu4Oh/dBqyXqcVoA==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  _challenge TzJDRVktWTBYVTUtODJPS0UtMDhHU0wtSkhJVFAtODUxVjg=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMyAxMzo0MDoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 vxzO95W05Hd8SRZTBfjBIxihVe5SiYulvsIvHQn1zBs=


 
DDcZUTnNrV9qdU7x8CVWDFn66aIWBAcKhj6MHnRsO4/e6lkjfC4bcNBv2gBEgmXofy949rjwtDwe
FYGBxHx0vSZSu8Zi03wCQk8wltAr6aD3vRTe10tUGe9T5h+WjGvTnSyKMfYNRD8bvmdVgA20M5if
cYuAxXBQBu5GZM0zFZEwk2q2xE7qwLpCJz9wndblL5imD0D0uyRKpW4DsFxLQOCFTgfakxqn38MV
fhAanmH5PtNwBKZWvWZWtiAZvxFHpMWvHVdeTRWeNcfLSDf1QvscKUB78ZUBR87z2WUIvq+sWNCk
D2RCUeiIJ0JfEI7QWzZvHUAus5NqAB58CF8vMw==
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 bejZyHEh601hj/vwA0wt/DFsuUn0akUCZepLLMyuEg8=


 
LIA0ridhjONtEkWuigXFd73GFvT8hflwhzqD7WsRHR0Pj9iAuOGrmoqxncz4ALs8resaclUYKrpS
mMuhMS/o4XBtYVBYl7sn2HXBea9bX48U7WsYfkc5O6C9EVnk8sJV3ZkQcKsoIrf0BGHCsrc+iDtO
bKXsmv8Wrw9z/I/YNcNxkzXM5TdsC2ZxqLVLgh6v5tPYhhJ+3oezJfWr1ILiGE/QT1KApxxZj/rs
45+0bfR3ezcQ+HqDJgDFejdRbLaGJkimLUHohl4aSLj3gYw55r1iLVmHSyUPAo/Kqn6u0EgnrqCq
qBoej2L67CT8RkVCq6TRQMrdfSytfcpXlF6oPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId NTk0NjI3NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSjVCRFEtRlczMUwtODMxRk0tMlFYRFMtSVBGQTMtVUUxVloiLCJkaWdlc3QiOiJmOTE2YjhlYjg0ZmJlNGY1ZWI4ODU3NmM1ODNjZDg3NjM4ZThlYzhiYjY0NTA5ODlhMmYxMmJhZGZhZDQxNzE0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MzRPWUwtRDFVM0MtT1RFVjctNE82V1ktMUFCVFktRzZVTzg=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMyAxOToyMToyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 /Kl+XHB6zgpKT54Zfwb+95ey0Qa+9F2Gvfh7JZtkoDg=


 
uvTquZajVN/YklxOQ0Bq7w7A1mOMgchSe0Ed576+VeHUrkzwHZzsO3xnBDxMH/iEpq1YHRC9QSUS
CeoE1Bkp/K5Unmpfz1xuJM+gQ8ykb4p+elwGBDdk9y7EOXWAH+bN+/skyG/b8G788KDXAG7c2xMN
/Ia6ybrZvsgR1upSY4Faj3q+ppxLslbE+J9fMmY60Oe3mH95khob3nH746Y+X7lBicqog+eKjjSj
bRGfllTG4Dmf22AyJyLpk0pVhKnpOEZ2bsTdJE82+vgJVR3MEd/qOw7e3UEw2EndC2vSIM9DxMbo
mzXl0Y/5nzvaB7Mz3ZrFA+x80YerXpklzgE09Q==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  signingRequestId NTk0NjI3Ng==
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  _challenge RUY1QU4tQjNFSFMtUENWNkItSzAxSjUtQlhBVVMtUERTMU0=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMyAxOTozODozMiswMDAw
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