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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Hoffmann Property A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegoerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, ded 29. maj 2018
Direktion:

Per Borup Jensen

Bestyrelse: N .
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Den uafh&ngige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Hoffmann Property A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hoffmann Property A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnadede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 29. maj 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselska
CVR-nr. 3070 02 28

Seren Jefisen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne32733
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2017

Hoffmann Property A/S
Nordre Dokkaj 1,1., 6700 Esbjerg

26 67 53 59

12.juni 2002

Esbjerg

1.januar - 31. december

Johan Preben Hoffmann
Gert Kristiansen
Henry Heiberg

Per Borup Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter kgb, besiddelse, salg og administration af fast ejendom samt
investering i ejendomsselskaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 14.611 t.kr.. Selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa 55.297 t.kr., svarende til en soliditetsgrad pa 75,8%.

Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note t.kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
3 Finansielle indtaegter
4  Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
-14 1.51.2

0 0

-14 1.512
1.068 -484
13.443 1.018
142 280

0 ~101
14.639 2:225
28 195
14.611 2.030
14.611 2.030
14.611 2.030




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2017

2017 2016

0 0
41.557 32.464
297 268
41.854 32.732
41.854 32.732
30.987 18.710
0 9.297

0 67
30.987 28.074
83 14
31.070 28.088
72.924 60.820
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

0 N+

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseaettelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
6.250 6.250
49.047 35.757
55.297 42.007
7.360 8.428
7.360 8.428
10.227 10.176
28 197

12 12
10.267 10.385
10.267 10.385
72.924 60.820
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

t.kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfgrt via resultatdisponering
Andre vardireguleringer af egenkapital

Egenkapital 31. december 2017

Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2017

Aktiekapital Overfgrt resultat | alt
6.250 35.757 42.007

0 14.611 14.611

0 -1.321 -1.321

6.250 49.047 55.297
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hoffmann Property A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttoresultat.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger afholdt i aret til drifts- og vedligeholdelse af
ejendommen samt administration.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Resultat af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indeholder de forholdsmaessige
andele af resultaterne efter skat for ejerperioden.

Kapitalandele i andre virksomheder males til kostpris. For kapitalandele i virksomheder pa regulerende
marked indregnes arets kursreguleringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger vedrgrende
tilgodehavender og geeld.

Skat

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Den aktuelle skat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling). Endrupholm
Invest 2b ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males efter den indre vardis
metode pa grundlag af virksomhedens seneste reviderede arsrapport.

Kapitalandele i andre virksomheder males til kostpris eller til dagsvaerdi, safremt virksomheden er pa
reguleret marked.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre
veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til impdegaelse til forventet tab.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen.

Geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser er malt til nettorealisationsvaerdien, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2017

Selskabet har ikke beskaftiget personale i regnskabsaret og der er ikke udbetalt vederlag til direktion

0g bestyrelse.

t.kr.

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtagter fra associerede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Vardireguleringer
1.januar 2017
Udloddet udbytte
Andel af arets resultat
Egenkapitalreguleringer hos
kapitalandele
Arets vaerdiregulering
Kapitalandele med negativ indre
vaerdi overfegrt til hensatte
forpligtelser
Vardireguleringer
31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2017

2017 2016

89 7

53 273

142 280

101

0 101
Kapitalandele i Kapitalandele i Andre
tilknyttede associerede vardipapirer og

virksomheder virksomheder kapitalandele I alt

0 54.556 83 54.639

0 54.556 83 54.639

0 -22.092 185 -21.907

0 -3.000 0 -3.000

1.068 13.414 0 14.482

0 -1.321 0 -1.321

0 0 29 29

-1.068 0 0 -1.068

0 -12.999 214 “12.785

0 41.557 297 41.854
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver (fortsat)

Hoffmann Property A/S
Arsrapport 2017

Egenkapital Resultat

Navn Hjemsted Ejerandel t.kr. t.kr.
Dattervirksomheder
Ejendomsselskabet Park Alle

ApS Esbjerg 100,00 % -7.360 1.068
Associerede virksomheder
KHH Ejendomme A/S Varde 33,00 % 10.625 875
EfB Ejendom A/S Esbjerg 27,03 % 36.316 -175
West-Coast Real Estate A/S Varde 25,00 % 68.450 22.769
WCRE Holding A/S Varde 25,00 % 44.095 29.925
Navn Hjemsted
Andre kapitalandele
REKA Management A/S Varde

Aktiekapital

Selskabets aktiekapital udger 6.250 t.kr., fordelt i aktier & 1 t.kr. og multipla heraf.

Virksomhedens aktiekapital har uandret vaeret 6.250 t.kr. de seneste 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet erklaering om finansiel stgtte til et datterselskab.

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet og gvrige koncernselskaber. Selskaberne hafter
ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2017.
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