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Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i Hoffmann Property A/S

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hoffmann Property A/S for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-
te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Hoffmann Property A/S
Adresse, postnr., by Nordre Dokkaj 1,1., 6700 Esbjerg

CVR-nr. 26 67 53 59
Stiftet 12. juni 2002
Hjemstedskommune Esbjerg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Johan Preben Hoffmann, formand
Gert Kristiansen
Henry Heiberg

Direktion Per Borup Jensen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter køb, besiddelse, salg og administration af fast ejendom samt
investering i ejendomsselskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på 878 t.kr.. Selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital på 56.318 t.kr., svarende til en soliditetsgrad på 100 %.

Selskabets ledelse anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for 2019.

6
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2018 2017

Bruttotab -13 -13
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster -13 -13
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -12 1.068
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 855 13.414

3 Finansielle indtægter 68 170
Finansielle omkostninger -8 0

Resultat før skat 890 14.639
Skat af årets resultat -12 -28

Årets resultat 878 14.611

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 878 14.611

878 14.611
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Hoffmann Property A/S
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 628 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 39.930 41.557
Andre værdipapirer og kapitalandele 128 297

40.686 41.854

Anlægsaktiver i alt 40.686 41.854

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.447 30.987
Andre tilgodehavender 208 0

15.655 30.987

Likvide beholdninger 3 83

Omsætningsaktiver i alt 15.658 31.070

AKTIVER I ALT 56.344 72.924
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Hoffmann Property A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2018 2017

PASSIVER
Egenkapital

5 Aktiekapital 6.250 6.250
Overført resultat 50.068 49.047

Egenkapital i alt 56.318 55.297
Hensatte forpligtelser

4 Hensættelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 7.360

Hensatte forpligtelser i alt 0 7.360
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 10.227
Skyldig selskabsskat 12 28
Anden gæld 14 12

26 10.267

Gældsforpligtelser i alt 26 10.267

PASSIVER I ALT 56.344 72.924

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
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Hoffmann Property A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Aktiekapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 6.250 49.047 55.297
Overført via resultatdisponering 0 878 878
Andre værdireguleringer af egenkapital 0 143 143

Egenkapital 31. december 2018 6.250 50.068 56.318
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Hoffmann Property A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hoffmann Property A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Posterne nettoomsætning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger afholdt i året til drifts- og vedligeholdelse af
ejendommen samt administration.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Resultat af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indeholder de forholdsmæssige
andele af resultaterne efter skat for ejerperioden.

Kapitalandele i andre virksomheder måles til kostpris. For kapitalandele i virksomheder på regulerende
marked indregnes årets kursreguleringer.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter- og omkostninger.

Skat

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Den aktuelle skat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling).
Endrupholm Invest ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat - herunder som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Hoffmann Property A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder måles efter den indre værdis
metode på grundlag af virksomhedens seneste reviderede årsrapport.

Kapitalandele i andre virksomheder måles til kostpris eller til dagsværdi, såfremt virksomheden er på
reguleret marked.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der måles til regnskabsmæssig indre
værdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til imødegåelse til forventet tab.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser er målt til nettorealisationsværdien, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Hoffmann Property A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Selskabet har ikke beskæftiget personale i regnskabsåret og der er ikke udbetalt vederlag til direktion
og bestyrelse.

t.kr. 2018 2017

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 68 89
Renteindtægter fra associerede virksomheder 0 53
Andre finansielle indtægter 0 28

68 170

4 Finansielle anlægsaktiver

t.kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Andre
værdipapirer og

kapitalandele I alt

Kostpris 1. januar 2018 0 54.556 83 54.639
Tilgang i årets løb 8.000 0 47 8.047

Kostpris 31. december 2018 8.000 54.556 130 62.686

Værdireguleringer
1. januar 2018 0 -12.999 214 -12.785

Udloddet udbytte 0 -2.625 0 -2.625
Andel af årets resultat -12 855 0 843
Egenkapitalreguleringer hos

kapitalandele 0 143 0 143
Årets værdiregulering 0 0 -216 -216
Tilbageførsel af nedskrivninger

tidligere år -7.360 0 0 -7.360

Værdireguleringer
31. december 2018 -7.372 -14.626 -2 -22.000

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2018 628 39.930 128 40.686
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Hoffmann Property A/S
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

4 Finansielle anlægsaktiver (fortsat)
Navn Hjemsted Ejerandel

Dattervirksomheder
Ejendomsselskabet Park Alle ApS Esbjerg  %100,00

Associerede virksomheder
KHH Ejendomme A/S Varde  %33,00
EfB Ejendom A/S Esbjerg  %27,03
West-Coast Real Estate A/S Varde  %25,00
WCRE Holding A/S Varde  %25,00

Navn Hjemsted

Andre kapitalandele
REKA Management A/S Varde

5 Aktiekapital

Selskabets aktiekapital udgør 6.250 t.kr., fordelt i aktier á 1 t.kr. og multipla heraf.

Virksomhedens aktiekapital har uændret været 6.250 t.kr. de seneste 5 år.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet og øvrige koncernselskaber. Selskaberne
hæfter ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor
sambeskatningskredsen.

7 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2018.
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