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ET Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2016

LedelsespBtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Hoffmann Property A/S
for regnskabs8ret 1. januar - 31. december 2Ot6.

Arsrapporten af legges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, 17. majZOLT
Direktion

Per Borup Jensen

Bestyrelse: (

Hoff mann Flemming Stubkjar Jensen Kristiansen

o
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EY Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Hoffmann Property A/S

Erklaring om udvidet gennemgang af Ersregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af Srsregnskabet for Hoffmann Property A/S for regnskabs8ret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgo-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Lede/sens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl,

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sm3 virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af Srsregnskaber, der udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udforer handlinger med henblik pi at opn6 begrenset sikkerhed for vores konklusion om Srsregnskabet
og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik p6 at opnS yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestSr af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om Srsregnskabet.

Konklusion

Baseret p6 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsEret 1. januar - 31. december 2076 i overensstemmelse med Srsregnskabs-
loven.
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ET Hoffmann Property A/S

Arsrapport 2016

Den uafhengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med 6rsregnska-
bet eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pi anden mide synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 17. maj2OlT
Enrusr & YoUNG
Godkendt
CVR-nr 70 02 28

Jen sen
statsaut.
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Hoffmann Property A/S
Adresse, postnr., by Nordre Dokkaj 1,1., 6700 Esbjerg

CVR-nr. 26 67 53 59
Stiftet 12. juni 2002
Hjemstedskommune Esbjerg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Johan Preben Hoffmann
Flemming Stubkjær Jensen
Gert Kristiansen

Direktion Per Borup Jensen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter køb, besiddelse, salg og administration af fast ejendom samt
investering i ejendomsselskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på t.kr. 2.030. Selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital på t.kr. 42.007, svarende til en soliditetsgrad på 69,1%.

Selskabets ledelse anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling 

Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for 2017.
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr.
2016

12 mdr.

2015
6 mdr.

Bruttofortjeneste/bruttotab 1.511.379 -21.448
2 Personaleomkostninger 0 0

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -31.376

Resultat før finansielle poster 1.511.379 -52.824
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -484.424 -7.943.562
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.018.323 17.712.425

3 Finansielle indtægter 279.927 138.659
4 Finansielle omkostninger -100.536 -108.136

Resultat før skat 2.224.669 9.746.562
5 Skat af årets resultat -195.000 -2.000

Årets resultat 2.029.669 9.744.562

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0 -5.487.780
Overført resultat 2.029.669 15.232.342

2.029.669 9.744.562
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 0 1.185.804

0 1.185.804

7 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 32.464.467 41.136.649
Andre værdipapirer og kapitalandele 268.042 3.215.745

32.732.509 44.352.394

Anlægsaktiver i alt
32.732.509 45.538.198

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.710.375 3.335.523
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 9.296.803 9.026.022
Tilgodehavende selskabsskat 0 26.000
Andre tilgodehavender 66.667 66.667

28.073.845 12.454.212

Likvide beholdninger 14.065 6.526

Omsætningsaktiver i alt 28.087.910 12.460.738

AKTIVER I ALT 60.820.419 57.998.936
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015

PASSIVER
Egenkapital

8 Aktiekapital 6.250.000 6.250.000
Overført resultat 35.757.295 33.667.861

Egenkapital i alt 42.007.295 39.917.861

Hensatte forpligtelser
7 Hensættelse vedr. kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.427.985 7.943.561

Hensatte forpligtelser i alt 8.427.985 7.943.561

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til tilknyttede virksomheder 10.175.640 10.125.015
Skyldig selskabsskat 197.000 0
Anden gæld 12.499 12.499

10.385.139 10.137.514

Gældsforpligtelser i alt 10.385.139 10.137.514

PASSIVER I ALT 60.820.419 57.998.936

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 6.250.000 33.667.861 39.917.861
Overført, jf. resultatdisponering 0 2.029.669 2.029.669
Andre værdireguleringer af egenkapital 0 59.765 59.765

Egenkapital 31. december 2016 6.250.000 35.757.295 42.007.295
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hoffmann Property A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Huslejeindtægter omfatter årets lejeindtægter.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsætning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttoresultat.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger afholdt i året til drifts- og vedligeholdelse af
ejendommen samt administration.

Indtægter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Resultat af tilknyttede og associerede virksomheder indeholder den forholdsmæssige andel af
resultaterne efter skat indregnet på baggrund af senest reviderede årsrapport.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger vedrørende
tilgodehavender og gæld.

Skat

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Den aktuelle skat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling). Endrupholm
Invest 2b ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat - herunder som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan
henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på vurdering af aktivernes
forventede brugstider, der for bygninger er fastsat til 30 år.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder måles efter den indre værdis metode på
grundlag af virksomhedens seneste reviderede årsregnskab.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til
kostpris.

Såfremt dagsværdien ikke kan opgøres pålideligt, måles til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til imødegåelse til forventet tab.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en
særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser er målt til nettorealisationsværdien, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Selskabet har ikke beskæftiget personale i regnskabsåret og der er ikke udbetalt vederlag til direktion og
bestyrelse.

kr.
2016

12 mdr.

2015
6 mdr.

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 7.110 3.693
Renteindtægter fra associerede virksomheder 272.817 134.966

279.927 138.659

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 100.515 108.136
Andre finansielle omkostninger 21 0

100.536 108.136

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 195.000 2.000

195.000 2.000

Der påhviler ikke selskabet udskudt skat.

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2016 1.882.700
Afgang i årets løb -1.882.700

Kostpris 31. december 2016 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 696.896
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver -696.896

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 0
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Andre
værdipapirer og

kapitalandele I alt

Kostpris 1. januar 2016 1 54.556.496 11.375.883 65.932.380
Afgang i årets løb 0 0 -11.292.544 -11.292.544

Kostpris 31. december 2016 1 54.556.496 83.339 54.639.836

Værdireguleringer
1. januar 2016 -1 -13.419.847 -8.160.138 -21.579.986

Udloddet udbytte 0 -9.750.270 0 -9.750.270
Andel af årets resultat -484.424 1.018.323 0 533.899
Egenkapitalreguleringer hos

kapitalandele 0 59.765 0 59.765
Årets nedskrivninger 0 0 -97.511 -97.511
Kapitalandele med negativ indre

værdi overført til hensatte
forpligtelser 484.424 0 0 484.424

Tilbageførsel af nedskrivninger
på afhændede aktiver 0 0 8.442.352 8.442.352

Værdireguleringer
31. december 2016 -1 -22.092.029 184.703 -21.907.327

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2016 0 32.464.467 268.042 32.732.509

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

kr.
Resultat

kr.

Dattervirksomheder

Ejendomsselskabet Park Alle
ApS Esbjerg  %100,00 -627.985 -484.424

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

kr.
Resultat

kr.

Associerede virksomheder

KHH Ejendomme A/S Varde  %33,00 9.516.973 789.000
EfB Ejendom A/S Esbjerg  %27,03 35.743.571 0
West-Coast Real Estate A/S Varde  %25,00 59.620.536 2.881.292
WCRE Holding A/S Varde  %25,00 19.033.263 0

8 Aktiekapital

Selskabets aktiekapital udgør 6.250.000 kr., fordelt i aktier á 1.000 kr. og multipla heraf.

Virksomhedens aktiekapital har uændret været 6.250.000 kr. de seneste 5 år.
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Hoffmann Property A/S

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet erklæring om finansiel støtte til et datterselskab.

Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet og øvrige koncernselskaber. Selskaberne hæfter
ubegrænset og solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor sambeskatningskredsen.

10 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2016.
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