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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 som er 14. regnskabsar for sel skabet
Skovby Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver en passende
praesentation og et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet i

overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Jeg bekradter at de underliggende regnskabsdata er ngjagtige og fuldstaendige, og at jeg har givet alle
oplysninger om de ale vaesentlige og relevante forhold til revisor.

Selskabets arsregnskab er ikke revideret. Ledelsen anser fortsat &rsregnskabslovens betingelser for at
undlade revision for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generaforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 05/05/2017

Direktion

Karl Kristian Skovby Hegh
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Skovby Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Skovby Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016
pagrundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410,3, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden om fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kjellerup, 05/05/2017

Heinrich Bornhgft

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED

CVR: 30905652
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har bestaet i udlejning af jendomme samt drift af solcenter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er bortset fra nedenstéende aadring aflagt efter samme regnskabspraksis som &ret far og vi
anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

ANDRING AF ANVENDT REGNSKABSPRAK SIS

Som felge af andringer i arsregnskabsloven aandres malingen af selskabets gadd til amortiseret kostpris fra
dagsvaardi. Sammenligningstallene er andret i overensstemmelse hermed. Dette har givet en positiv
pavirkning af resultat for 2015 pat.kr. 2 og en negativ pavirkning af resultat for 2016 pat. kr. 25.
Egenkapitalen ultimo for 2015 er foraget med t.kr. 186 og for 2016 med t.kr. 161.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPGQJREL SEN
Resultatopgearel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
| ndtasgterne fra salg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtasgter og omkostninger
| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, sa de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunket.

Veaardiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indregnet i resultatopgarelsen. Forbedringer tillasgges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaardi primo med tillagy af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger, realiserede og urealise-rede
kursgevinster og —tab vedrgrende vaadipapirer samt amortiseringsfradrag vedr. gaddsforpligtel ser.
Endvidere indgar rentetillasg og —fradrag vedrarende sel skabsskat.

Selskabsskat og udskudt skat
| resultatopgerel sen indregnes den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i den afsatte udskudte skat.
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BALANCEN
ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi svarende til jendommenes handelsvaadi.

Ejendommene malesindividuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebager,
at for hver enkelt gendom opgeres € endommens nettoi ndtaegt, forstdet som gjendommens mulige i ndtaegter
fratrukket de til ggendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte g endoms nettoindtaggt kapitaliseres
med et til ggendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne vaardi udger dagsvaardien. Ejendommenes vaadi
er fastsat pa basis af en beregnet kapitalvaardi og i den udstrakning markedsrenter aandrer sig og en investors
rentekrav andres, eller ggendommenes forhold i gvrigt eandres, kan jendommenes vaadi tilsvarende aandre

sig.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen.

PASSIVER

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
l&neomkostninger. | de efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Udskudt skat
Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnesi balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere
tidsperiode vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgivningen pa
balancedagen vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat udl@ses som aktuel skat.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 335.504 419.767
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -10.000 .5.000
Andre driftSOmKOStNINGEr ........coeevieeieciee e -16.619 -16.899
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooveiieiiiecee e, 308.885 397.868
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........c.ccoceveeeeenens 0 -111.271
Andre finansielle omkostninger ........ccccceveveeveece e -204.555 -238.464
Ordinaart resultat far skat ........ccocveiiiiniiiereeee 104.330 48.133
SKat af AretSTESUILAL .....c.cecveeeiiiieeeeeeeee et -23.345 -3.537
ATESTESUITAL ..o 80.985 44.596
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitaen .............ccccu........ 0 0
OVEIT@It FESUITAL ........eoveeeiieieeeee s 80.985 44.596
= L PP TRTRR 80.985 44.596
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccevvnienienieeieene

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccccoeeiiiininnee,

Anlaagsaktiver Talt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......ccccoveiieieeiiee e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2016

kr.
8.500.000
10.000

8.510.000

8.510.000
55.877
55.877

55.877

8.565.877
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2015

kr.
8.500.000
20.000

8.520.000

8.520.000
48.994
48.994

48.994

8.568.994
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoecevievecieseee e
KreditinStitutter i @VIigt .......cooeeeeceeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Gadd til kreditinstitutter i @VIgt ......cccooevevericeeee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccocoeoviiiieninneneenn,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cceccvveevevceveeneenn,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeneeee.
SKyldig SEISKaSSKat .....cccccveviviiieicee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveivviiivnceniee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeieeeceecee e,

Passiver i alt

Note

2016

kr.
125.000
1.439.045

1.564.045
428.000
428.000

5.038.408
470.160

5.508.568

89.092
103.543
2.900
24.947
692.187
13.345

139.250

1.065.264

6.573.832

8.565.877
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2015

kr.
125.000
1.358.060

1.483.060
418.000
418.000

5.127.351
500.000

5.627.351

87.900
123.887
5.400
7.858
652.751
23.537

139.250

1.040.583

6.667.934

8.568.994
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 125.000 1.358.060 0 1.483.060
ATEISTESUIAL ..., 80.985 0 80985
Egenkapital, UltimO .......ccoveeiiiieieeeceecee e 125.000 1.439.045 0 1.564.045
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 5127.500 89.092 5.038.408 4.204.948
Kreditinstitutter 510.066 39.906 470.160 275.840
5.637.566 128.998 5.508.568 4.480.788

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut er der tinglyst reakreditpantebreve nom. kr.
5.842.000 med pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for mellemvaarende med kreditinstitutter i gvrigt er der tinglyst g erpantebrev nom.
kr. 1.603.624 med pant i grunde og bygninger.

Bogfert vaadi af pantsatte aktiver: 8.500.000
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