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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for 
TJJ Holding af 2002 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. 
juni 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Tilst, den 8. december 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Torben Juul Jensen 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i TJJ Holding af 2002 ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for TJJ Holding af 2002 ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der 
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. 
juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 6 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viby J, den 8. december 2020 

 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Irene Madsen 
Registreret revisor  
mne1616 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 7 

Selskabet TJJ Holding af 2002 ApS 
Østervænget 35 
8381  Tilst 

  
    
   CVR-nr.: 26 67 40 42 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
  
  
Direktion Torben Juul Jensen 
  
Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 8 

Hovedaktivitet 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive investeringsvirksomhed med 
værdipapirer, investeringsejendomme og kapitalandele i associerede selskaber.  
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2019/20. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat anses for utilfredsstillende, som følge af tab på værdipapirer 
 
For det kommende år forventes et mere tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de gennemførte 
restriktioner. 
 
Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at 
dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant 
scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede planlagt flere 
økonomiske støttetiltag, og må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et 
længerevarende udbrud, der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne. 
 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske 
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

GENERELT 
Årsregnskabet for TJJ Holding af 2002 ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel 
post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og 
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, omkostninger til 
råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til 
køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af 
rabatter i forbindelse med salget. 
 
Nettoomsætning fra huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede 
virksomheders resultater efter skat.  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele 
indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med 
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende 
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. 
 
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi 
i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. 
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende 
beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til 
at dække den associerede virksomheds underbalance. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter 
den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel 
på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af 
den senest noterede salgskurs. 
 
Egenkapital 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020 
   
   
 2019/20 2018/19 
 

 Side 13 

 BRUTTOFORTJENESTE ......................................................  25.836 48.034 
   

 1 Personaleomkostninger ..........................................................  (378.279) (290.818) 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .......................  (352.443) (242.784) 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  35.000 102.740 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  (317.443) (140.044) 
   

   Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ...........  350.415 186.075 
   Andre finansielle indtægter .....................................................  332.673 1.757.943 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (3.677.733) (1.162.617) 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  (3.312.088) 641.357 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  804.880 (38.091) 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  (2.507.208) 603.266      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  200.000 750.000 
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode ...........  337.915 121.262 
   Overført resultat ......................................................................  (3.045.123) (267.996) 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  (2.507.208) 603.266      
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 14 

 2 Investeringsejendomme .........................................................  3.147.000 3.110.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  3.147.000 3.110.000 
     

   Kapitalandele i associerede virksomheder .............................  620.364 450.449 
   Deposita .................................................................................  16.000 16.000 
     

 Finansielle anlægsaktiver ....................................................  636.364 466.449      

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  3.783.364 3.576.449 
     

   

   Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...................  0 415.118 
   Selskabsskat ..........................................................................  13.661 12.993 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  562.232 799.003 
   Udskudt skatteaktiv ................................................................  998.062 188.249 
   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  9.000 0 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  1.582.955 1.415.363      

   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  1.077.972 6.233.625 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ............................................  1.077.972 6.233.625      

   Likvide beholdninger ...........................................................  1.000 1.000 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  2.661.927 7.649.988      

   

 AKTIVER ................................................................................  6.445.291 11.226.437      
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 15 

   Virksomhedskapital ................................................................  137.000 137.000 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
  metode ....................................................................................  386.364 216.451 
   Overført resultat ......................................................................  2.621.592 5.499.714 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  200.000 750.000 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  3.344.956 6.603.165 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  1.650.371 1.725.365 
   Deposita .................................................................................  56.396 54.968 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  1.706.767 1.780.333 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  92.416 74.835 
   Kreditinstitutter ........................................................................  1.117.852 2.674.374 
   Anden gæld ............................................................................  121.998 93.585 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  61.302 145 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  1.393.568 2.842.939      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  3.100.335 4.623.272 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  6.445.291 11.226.437      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2019/20 2018/19 
 

 Side 16 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ....................................................  1 2 
   

 Lønninger ...............................................................................  375.080 287.580 
 Andre omkostninger til social sikring ......................................  3.199 3.238 
     

 Personaleomkostninger i alt ...............................................  378.279 290.818      

   

 Investeringsejen- 
 domme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo .........................................................................................................  2.824.960 
   

 Kostpris 30. juni 2020  2.824.960 
   

 Opskrivninger, primo ...............................................................................................  287.040 
 Årets opskrivninger ..................................................................................................  35.000 
   

 Opskrivninger 30. juni 2020  322.040 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  3.147.000    

   

   

Investeringsejendomme består af 2 udlejningsejendomme beliggende i Aarhus. Begge ejendomme er 
fuldt udlejet til boligformål, med 3 måneders opsigelse.  
 
Den årlige leje i gennemsnit udgør 1.070 kr.pr. kvm. 
 
Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og 
et afkastkrav på 3,50 for nyere boliger og 5,00 for ældre boliger.  
 
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, 
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. 
Ejendommenes samlede driftsresultat for indeværende år, forventes at kunne fastholdes de 
kommende 10-20 år, under hensynstagen til risiko for tomgang og vedligeholdelse mv.  
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 
investeringsejendommen. 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 

 NOTER 
  
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 17 

 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  1.800.200 1.725.371 75.000 1.350.000 
 Deposita ..................................  54.968 73.812 17.416 0 
         

 1.855.168 1.799.183 92.416 1.350.000          

   

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet har indgået huslejekontrakt med en opsigelsesperiode på 3 måneder. Huslejen i 
opsigelsesperioden udgør t.kr. 12, hvoraf en måneds leje er indbetalt som depositum. 
 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitut, t.kr. 474 er der givet pant i andre værdipapirer og kapitalandele, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.06.2020 udgør t.kr. 1.078. 
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, t.kr. 1.725 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30.06.2020 udgør t.kr. 2.442. 
 
Til sikkerhed for mellemværender med Ejerforeningen Trygsvej 2A-2S, maksimalt t.kr. 10 er der givet 
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.06.2020 udgør t.kr. 2.442.  
 
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for associerede selskabes gæld til pengeinstitutter, som pr. 
30.06.2020 udgør t.kr. 350. 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 



 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for 
TJJ Holding af 2002 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. 
juni 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Tilst, den 8. december 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Torben Juul Jensen 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 4 



Til kapitalejerne i TJJ Holding af 2002 ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for TJJ Holding af 2002 ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der 
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. 
juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 



 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 5 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viby J, den 8. december 2020 



 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Irene Madsen 
Registreret revisor  
mne1616 
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Selskabet TJJ Holding af 2002 ApS 
Østervænget 35 
8381  Tilst 



  
    
   CVR-nr.: 26 67 40 42 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
  
  
Direktion Torben Juul Jensen 
  
Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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Hovedaktivitet 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive investeringsvirksomhed med 
værdipapirer, investeringsejendomme og kapitalandele i associerede selskaber.  
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2019/20. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat anses for utilfredsstillende, som følge af tab på værdipapirer 
 
For det kommende år forventes et mere tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de gennemførte 
restriktioner. 
 
Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at 
dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant 
scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede planlagt flere 
økonomiske støttetiltag, og må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et 
længerevarende udbrud, der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne. 
 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske 
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for TJJ Holding af 2002 ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel 
post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og 
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, omkostninger til 
råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
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Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til 
køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af 
rabatter i forbindelse med salget. 
 
Nettoomsætning fra huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede 
virksomheders resultater efter skat.  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele 
indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
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BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med 
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende 
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. 
 
Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi 
i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. 
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende 
beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til 
at dække den associerede virksomheds underbalance. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter 
den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
8
0
1
2
f2



d
q
s
p
2
4
1
1
8



7
4



9
5











TJJ Holding af 2002 ApS 
 



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 12 



Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel 
på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af 
den senest noterede salgskurs. 
 
Egenkapital 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 2019/20 2018/19 
 



 Side 13 



 BRUTTOFORTJENESTE ......................................................  25.836 48.034 
   



 1 Personaleomkostninger ..........................................................  (378.279) (290.818) 
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .......................  (352.443) (242.784) 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  35.000 102.740 
     



 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  (317.443) (140.044) 
   



   Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ...........  350.415 186.075 
   Andre finansielle indtægter .....................................................  332.673 1.757.943 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (3.677.733) (1.162.617) 
     



 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  (3.312.088) 641.357 
   



   Skat af årets resultat ...............................................................  804.880 (38.091) 
     



 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  (2.507.208) 603.266      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  200.000 750.000 
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode ...........  337.915 121.262 
   Overført resultat ......................................................................  (3.045.123) (267.996) 
     



 DISPONERET I ALT ..............................................................  (2.507.208) 603.266      
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 2020 2019 
 



 Side 14 



 2 Investeringsejendomme .........................................................  3.147.000 3.110.000 
     



   Materielle anlægsaktiver ......................................................  3.147.000 3.110.000 
     



   Kapitalandele i associerede virksomheder .............................  620.364 450.449 
   Deposita .................................................................................  16.000 16.000 
     



 Finansielle anlægsaktiver ....................................................  636.364 466.449      



   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  3.783.364 3.576.449 
     



   



   Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...................  0 415.118 
   Selskabsskat ..........................................................................  13.661 12.993 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  562.232 799.003 
   Udskudt skatteaktiv ................................................................  998.062 188.249 
   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  9.000 0 
     



 Tilgodehavender ...................................................................  1.582.955 1.415.363      



   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  1.077.972 6.233.625 
     



 Værdipapirer og kapitalandele ............................................  1.077.972 6.233.625      



   Likvide beholdninger ...........................................................  1.000 1.000 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  2.661.927 7.649.988      



   



 AKTIVER ................................................................................  6.445.291 11.226.437      
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 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 15 



   Virksomhedskapital ................................................................  137.000 137.000 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
  metode ....................................................................................  386.364 216.451 
   Overført resultat ......................................................................  2.621.592 5.499.714 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  200.000 750.000 
     



   EGENKAPITAL ......................................................................  3.344.956 6.603.165 
     



   



   Prioritetsgæld .........................................................................  1.650.371 1.725.365 
   Deposita .................................................................................  56.396 54.968 
     



 3 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  1.706.767 1.780.333 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  92.416 74.835 
   Kreditinstitutter ........................................................................  1.117.852 2.674.374 
   Anden gæld ............................................................................  121.998 93.585 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  61.302 145 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  1.393.568 2.842.939      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  3.100.335 4.623.272 
     



   



 PASSIVER .............................................................................  6.445.291 11.226.437      



   



 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
   



 



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
8
0
1
2
f2



d
q
s
p
2
4
1
1
8



7
4



9
5











TJJ Holding af 2002 ApS 
 



 NOTER 
  
   
   
 2019/20 2018/19 
 



 Side 16 



 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ....................................................  1 2 
   



 Lønninger ...............................................................................  375.080 287.580 
 Andre omkostninger til social sikring ......................................  3.199 3.238 
     



 Personaleomkostninger i alt ...............................................  378.279 290.818      



   



 Investeringsejen- 
 domme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo .........................................................................................................  2.824.960 
   



 Kostpris 30. juni 2020  2.824.960 
   



 Opskrivninger, primo ...............................................................................................  287.040 
 Årets opskrivninger ..................................................................................................  35.000 
   



 Opskrivninger 30. juni 2020  322.040 
   



 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  3.147.000    



   



   



Investeringsejendomme består af 2 udlejningsejendomme beliggende i Aarhus. Begge ejendomme er 
fuldt udlejet til boligformål, med 3 måneders opsigelse.  
 
Den årlige leje i gennemsnit udgør 1.070 kr.pr. kvm. 
 
Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og 
et afkastkrav på 3,50 for nyere boliger og 5,00 for ældre boliger.  
 
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, 
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. 
Ejendommenes samlede driftsresultat for indeværende år, forventes at kunne fastholdes de 
kommende 10-20 år, under hensynstagen til risiko for tomgang og vedligeholdelse mv.  
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 
investeringsejendommen. 
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TJJ Holding af 2002 ApS 
 



 NOTER 
  
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 



 Side 17 



 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  1.800.200 1.725.371 75.000 1.350.000 
 Deposita ..................................  54.968 73.812 17.416 0 
         



 1.855.168 1.799.183 92.416 1.350.000          



   



   



 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet har indgået huslejekontrakt med en opsigelsesperiode på 3 måneder. Huslejen i 
opsigelsesperioden udgør t.kr. 12, hvoraf en måneds leje er indbetalt som depositum. 
 



   



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitut, t.kr. 474 er der givet pant i andre værdipapirer og kapitalandele, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.06.2020 udgør t.kr. 1.078. 
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, t.kr. 1.725 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30.06.2020 udgør t.kr. 2.442. 
 
Til sikkerhed for mellemværender med Ejerforeningen Trygsvej 2A-2S, maksimalt t.kr. 10 er der givet 
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.06.2020 udgør t.kr. 2.442.  
 
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for associerede selskabes gæld til pengeinstitutter, som pr. 
30.06.2020 udgør t.kr. 350. 
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 mFWFmhaFM9Lwts8TpvqX26+KQcIehDLdzaasIngg/m8=


 
w+lvYnLGuw3G4EtXAg9s7V7tMHaK/wr5jaUAs7MuZ0XZX/Dz2Fhz4UADM4sytUK2DpWT4vyNROXy
KUs/bCMal2Ef5cCbYPiaNDR3rm6/jgZnkTj9NY9VBzFPiag4LCaFSd9QZvDgzTT15N521Dw65wI+
GNnORprt/j4fJgTzmALkwrB6TnPUaFz6PwklKtNS+rn2ChHu6WNjK/gZTkMi5sdf98xTeXc4xD2n
ZL0sDFK9kCjs3ai8oel5lSAyjukKahluICsPSY6yfYg4SGXzlCP2DcX3H6EGDt7mFJiL9XSz1UdD
tn3J1NqLOTD/asVh9XL5fXfvHuk8MrvqDisXrQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAxMCAwNzoxMzo0OCBDRVQgMjAyMA==
  hashsumE NzgwMTJmMmRxc3AyNDExODc0OTUvU0hBNTEyL0E0OThDNEUwQjNCRjdDMDFFQUU2RjA4RkM1MjAwNDczRUU2OUEyODU2M0FDQjdCRDI0NjA1QTJEODIwRDNEODIwNkQzRjA1RUUzN0I5MkE3QTFBRjc5NjZBREZGMDQyNDVGMzE1OEVBQjQ4RTZBMjYxNkRENTlGMTEyNjdGNkFB
  hashsumD ZTVmOTI1NThzUWcyNDExODc0OTUvU0hBNTEyL0VFMkZFQ0FEQjAzRjVBQzc0OTczMDM5NURBNDVBNkE4QTQwMjVFODAwOEJDMUU2MjlFQTVFMTI4QUJENzhEQ0U4ODk0RUJBOERGQ0M1MzBCRkEzRjYzODAxMTg4NDVGRkUzM0ZCMjAxRjRBMjVEMUJCMTY4QThERDY1QzNGRUI0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MzBkMjgyZWVYbnMyNDExODc0OTUvU0hBNTEyLzNGNzNFNjg5QTRCNkYwOTE5NDY3NjUzRDg3MzZCMDNGNjAwRUY1OTAxODkyMTI3RjVDNkQ4NjEwOTIxMUE1MTYyRjQyRjZBQjg4OUQ2NUZENEU2MzVCODQ2ODhEMkExRDA3NTgyQUU0QTgxRDI4MURBMDdBM0ZCOUEzMTg4NkNE
  challenge ODg5OTAwODI1OTE5ODYwMTY0OA==
  hashsumB ZTA2MzRmOGNydHcyNDExODc0OTUvU0hBNTEyLzYyNzU4RDFGQUFFRDIxNzgyNkY3NzZGNTBBQkE0NTNCMDcxOTg2MTFEOEZCQTFFQjZCOTdEMUJDMzYyREY4MDQxNDYzQzA3RUY0NEQ3OUFFRTc0RDZBMUMwNjNDQ0JDQjBGOEU2ODhEOEVGQjdEMzlEODlDMDRGRTVCODFGNUI5




  
 
 
 
 
 
 1TAgiqRkRNYA0uQQ8rg+Hfxnt48BcsfR6oN6CiRAlxM=


 
TEFjPJzsAzfIHgCs2nsQpl1OkAw0dDwolF4Ns+3KkjBJkzUx744Z+F691/rq2S2jtGmbpE76f7N5
SM/Ll2iwyQz3Li4voQLvGxu/1iSlKhDdypm4dVzj+c7jpMIauzHUItdz74GMbqBuDZxqPgcuZ0qH
BULkeFw8thZverzfYUrC+0DKO0y7G3QjYUDqKh45BCIx73WZJ96vx+g+vBSbXmm2ezJ4B0gKP573
tYAxX9jcSF7KexBgvwL43gUwopqd/3UeV4qKI40xon99IZARRwboZe6Z36tI4dWZj3hVraiSaIfE
FIVQzOKaxHN0Gkked2puZS9sB7Ph2govA0aiIA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC41NQ==
  challenge -3032595534401769937
  hashsumB e0634f8crtw241187495/SHA512/62758D1FAAED217826F776F50ABA453B07198611D8FBA1EB6B97D1BC362DF8041463C07EF44D79AEE74D6A1C063CCBCB0F8E688D8EFB7D39D89C04FE5B81F5B9
  hashsumC 65b4eb18rnT241187495/SHA512/8CDDD20CCF3E4381CABBC1852034D207378A871468B3347AC36FB726E9C89E1A08D1194D2D721EBC6E62410DFD9218198017412409DD1FB4C22C9C71D01EA2B8
  hashsumD 7702869cXMX241187495/SHA512/FF46BE0546352CE96B0E6653E1ABF9C5A2FF7B27EA48F752D61B0D53EA15DF8AFE2CDAF413D00E8A830709E2083016055D4C80EF974E5561FAE687F1664ED556
  hashsumE 30d282eeXns241187495/SHA512/3F73E689A4B6F0919467653D8736B03F600EF5901892127F5C6D86109211A5162F42F6AB889D65FD4E635B84688D2A1D07582AE4A81D281DA07A3FB9A31886CD
  hashsumF e5f92558sQg241187495/SHA512/EE2FECADB03F5AC749730395DA45A6A8A4025E8008BC1E629EA5E128ABD78DCE8894EBA8DFCC530BFA3F6380118845FFE33FB201F4A25D1BB168A8DD65C3FEB4
  hashsumG 78012f2dqsp241187495/SHA512/A498C4E0B3BF7C01EAE6F08FC5200473EE69A28563ACB7BD24605A2D820D3D8206D3F05EE37B92A7A1AF7966ADFF04245F3158EAB48E6A2616DD59F11267F6AA
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wOSAyMjo0NDozNiswMTAw
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