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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Assens Laegehus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Assens, den 27. april 2020

Direktion:

Esther Vad
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Assens Laegehus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Assens Laegehus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Odense, den 27. april 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Bechsgaard Jgrgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31412
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje ejendommen, matr.nr. 65 L Assens Markjorder.

Usikkerhed ved indregning og maling
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi jf. anvendt regnskabspraksis. Den bogfgrte vaerdi af
selskabets investeringsejendom udger 8.066 tkr. pr. 31. december 2019.

Ledelsen har vurderet vaerdiansaettelsen af ejendommen. Vaerdiansaettelsen svarer til arligt afkast pa
9,0 %, hvilket efter ledelsens vurdering er i overensstemmelse med markedsmaessige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pa 702 tkr., og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa 3.698 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrceees

Note

2019
kr.

726.161

60.000

786.161

-121.781

664.380

-146.585

517.795

517.795

517.795

2018
kr.

649.915

144.000

793.915

-116.409

677.506

-149.513

527.993

527.993

527.993
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendomMmMe. ... .vvveeiirieereieereieerenneeeennees
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger

Periodeafgraansningsposter........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn.
Tilgodehavender........cccvviiiiiiiiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneens
OMSZETNINGSAKTIVER......uitiiiiiiiiienieenerenennenannes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaaas
Overfart overskud. ....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeenn.

EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees
Hensaettelse til udskudt skat...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiia,
HENSATTE FORPLIGTELSER........coctiiiiiiiiiiiinieineennnnen.
Realkreditlan DLR........c.vuviiiiiieieieeieieeeeaeeeeenaans
Byggelan Fynske BanK......ccvevvvrininiiiiiiiieiinininiiiennnns
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn...
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviniiiiiiiiininann...
Geeld til pengeinstitutter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Selskabsskat.....c.oveiiieiiiii i
Anden gaeld...oovniiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser.............cccoevviiiiiiinia,
G/ZELDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiniinniinenneeneenenne,

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

2019
kr.

8.065.849

837.952
8.903.801

8.903.801

0
0

0

0

8.903.801

125.000
3.388.425

3.513.425
496.638
496.638
2.062.492
0
2.062.492
135.215
2.591.078
76.194
28.759
2.831.246
4.893.738

8.903.801

2018
kr.

7.222.000

0
7.222.000

7.222.000

43.750
43.750

51.994

95.744

7.317.744

125.000
2.870.630

2.995.630
478.247
478.247
2.192.182
1.170.352
3.362.534
337.922

0

71.894
71.517
481.333
3.843.867

7.317.744
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 128.194 113.894
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 18.391 35.619
146.585 149.513

Materielle anlaegsaktiver

Dagsveerdi for ejendom.

Ejendommen er beliggende i Assens og er fuldt udlejet. Ejendommens dagsvaerdi baseres pa
en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udggre 726 tkr., hvilket bygger pa en arlig husleje
pa 762 tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 36 tkr. samt en udlejnings-
procent pa 100 %.

Ved beregning er anvendt et afkast pa 9 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed
mv.

Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......ceviiiiiiiiiiiiiiiiiienannn, 125.000 2.870.630 2.995.630
Forslag til resultatdisponering........ccoevvveveivinennnennnnn. 517.795 517.795
Egenkapital 31. december 2019..........cccceiiiiiiinnen., 125.000 3.388.425 3.513.425

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo
Realkreditlan DLR................. 2.192.182 129.690 1.523.873 2.319.944 127.762
Byggelan Fynske Bank............ 5.525 5.525 0 1.380.512 210.160

2.197.707  135.215 1.523.873 3.700.456  337.922

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er tinglyst realkreditpantebrev, nom.
2.792 tkr. i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev, nom. 1.200 tkr.
i selskabets ejendom.

Den bogfarte vaerdi af selskabets ejendom udger 8.066 tkr. pr. 31. december 2019.

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

1(2018: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Assens Laegehus ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgaeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarsel males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opggres vardien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et indivudelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



