@ed mark

Redmark Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

DK-8960 Randers S@

randers@redmark.dk

redmark.dk

Telefon: +45 89 12 50 00

Telefax: +45 89 1251 00

CVR: DK 29 44 27 89

Bank: 6186 0004988728

Fonden Beboerhuset Tgjhushaven
J. V. Martins Plads 3
8900 Randers C

CVR-nummer 26 67 09 69

Arsrapport
1. januar 2022 - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa fondens bestyrelsesmgde

den aj 2023




Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Indholdsfortegnelse

Fondsoplysninger

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning

Arsregnskab
Resultatopggrelse
Aktiver

Passiver
Egenkapitalopggrelse
Noter

Anvendt regnskabspraksis

10
11
12
13

@edmark



Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Fondsoplysninger

Fond

Fonden Beboerhuset Tgjhushaven
J. V. Martins Plads 3

8900 Randers C

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 26 67 09 69

Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Bestyrelse

Jorn Bjerre
Michael Kull
Carsten Mogensen
Birger Christensen
Jytte Lindenfeldt
Peter Holst

Jan Nielsen

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@

@edmark



Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Ledelsespategning

Bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Fonden
Beboerhuset Tgjhushaven.

Arsrapporten afizegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. de-

cember 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til bestyrelsens godkendelse.

Randers, 18. april 2023
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Beboerhuset Tgjhushaven for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. de-
cember 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabsprak-

sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af fonden i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fgige af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Den uafhangige revisors revisionspategning

revisionen. Herudover:

¢ [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsideszettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af fondens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggére opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke laengere kan fortsaette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Randers, 18. april 2023

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 29442789

Kurt Telling Jargensen
Registreret revisor
mne741
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter
Fondens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at varetage drift og udlejning af Beboerhuset

Tejhushaven.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Fonden har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Fondens drift har ogsa i 2022 veeret pavirket af Covid-19 re-

striktioner, der har medfert lukning i starten af aret.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende under de givne forhold.

Med henvisning ti! lov om erhvervsdrivende fonde, har Komiteen for god Fondsledelse anbefalet, anvendelse af
skema ved udarbejdelse af redeggrelse for god fondsledelse. Fonden har anvendt dette skema, og for yderlig-
ere oplysninger henvises til fondens hjemmeside: https://remisen-randers.dk/wp-content/uploads/Lovpligtig-
redegoerelse-om-god-fondsledelse-1-kopi.pdf
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

2022 2021
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 4.136 117
Afskrivninger, anlaegsaktiver -23.353 -24
Resultat fgr finansielle poster -19.217 93
Finansielle indteegter 143 0
Finansielle omkostninger -28.357 -30
Arets resultat -47.431 63
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -47.431 63
Resultatdisponering i alt -47.431 63

1 Antal beskaeftigede
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

2 Grunde og bygninger 1.778.004 1.794

3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 13.817 21

Materielle anlagsaktiver 1.791.820 1.815

Anlegsaktiveri alt 1.791.820 1.815

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.000 14

Andre tilgodehavender 0 7

Tilgodehavender 9.000 21

Omsaetningsaktiver i alt 9.000 21

Aktiver i alt 1.800.820 1.836
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

2022 2021
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapita! 1.500.000 1.500
Overfort resultat -286.901 -239
Egenkapital i alt 1.213.099 1.261
Kreditinstitutter 478.784 463
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 38
Anden gzld 12.437 1
Periodeafgraensningsposter 76.500 74
Kortfristede gaeldsforpligtelser 587.721 576
Galdsforpligtelser i alt 587.721 576
Passiver i alt 1.800.820 1.836

4 Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 1.500 -239 1.261
Arets resultat 0 47 -47
Egenkapital ultimo 1.500 -287 1.213

@edmark
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
1 Antal beskzeftigede
Fonden har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftiget (sidste ar 1).
2 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2.075.449 2.075
Kostpris 31. december 2.075.449 2.075
Af- og nedskrivninger 1. januar -281.205 -265
Arets af- og nedskrivninger -16.240 -16
Afskrivninger 31. december -297.445 -281
Grunde og bygninger i alt 1.778.004 1.794
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 116.646 117
Kostpris 31. december 116.646 117
Af- og nedskrivninger 1. januar -95.716 -88
Arets af- og nedskrivninger -7.113 -8
Afskrivninger 31. december -102.829 -96
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar i alt 13.817 21
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.100, der giver pengeinstitut pant i grunde og
bygninger hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr TDKK 1.778.
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har fonden valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde fonden, og ak-

tivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga fonden,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af 2endrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar primaert af lejeindtasgter.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til drift af ejendommen incl. Ignomkostninger samt andre eksterne

omkostninger og tillagt andre driftsindtagter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til fondens hovedaktivitet.
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame samt administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt tillaeg og godtg@relse vedrgrende aconto-

skatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffeisestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar TDKK 1.348
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar TDKK 0

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
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Fonden Beboerhuset Tgjhushaven

Anvendt regnskabspraksis

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

tegter i de efterfglgende ar.
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