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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Herningvej 

38-40, Nykøbing F. ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 

december 2021. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Nykøbing F., 16. maj 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Bo Dennis Jørgensen   
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Til kapitalejerne i Herningvej 38-40, Nykøbing F. ApS 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Herningvej 38-40, Nykøbing F. ApS for regnskabsåret 1. 

januar 2021 - 31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, her-

under anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 

med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

færd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er til-

strækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
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derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Nykøbing F, 16. maj 2022 

 

Lou Revision 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309 

 

 

 

Peter Kamper 

Registreret revisor 

mne28697 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været køb, salg og udlejning af fast ejendom.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende men som forventet. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  -25.895  -6 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  0  -352 

  Resultat før finansielle poster  -25.895  -359 

  Finansielle omkostninger  -3.765  -4 

  Resultat før skat  -29.660  -363 

1  Skat af årets resultat  1.325  3 

  Årets resultat  -28.335  -360 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -28.335  -360 

  Resultatdisponering i alt  -28.335  -360 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Investeringsejendomme  0  249 

  Materielle anlægsaktiver  0  249 

       

  Anlægsaktiver i alt  0  249 

       

  Varebeholdning  248.800  0 

  Varebeholdninger  248.800  0 

       

  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  4.493  3 

  Andre tilgodehavender  1.195  650 

  Periodeafgrænsningsposter  0  1 

  Tilgodehavender  5.688  655 

       

  Likvide beholdninger  523.167  22 

       

  Omsætningsaktiver i alt  777.655  676 

       

  Aktiver i alt  777.655  925 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  647.655  676 

  Egenkapital i alt  772.655  801 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  5.000  10 

  Anden gæld  0  114 

  Kortfristede gældsforpligtelser  5.000  124 

       

  Gældsforpligtelser i alt  5.000  124 

       

  Passiver i alt  777.655  925 

       

       

3  Eventualaktiver   

4  Eventualforpligtelser   

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  125  676  801 
Årets resultat  0  -28  -28 

Egenkapital ultimo  125  648  773 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  -4.493  -3 
  Regulering af tidl. års skat  3.168  0 

  Skat af årets resultat i alt  -1.325  -3 
 

3 

 

Eventualaktiver 
   

Selskabet har et udskudt skatteaktiv på TDKK 102, som ikke er indregnet i balancen. Skatteaktivet kan 

henføres til fremførte skattemæssige underskud, som ikke forventes anvendt indenfor de kommende 

3-5 år. Skatteaktivet kan fremføres tidsubegrænset. 
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Perbo Invest ApS for danske selskabsskatter og kil-

deskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

 

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 

 

Grunde medtages som varelager i stedet for som investeringsejendomme, da det forventede projekt for grunden 

er skrinlagt og det derfor giver et mere retvisende billede at præsenterer grunde under varelager. Ændringen har 

ingen beløbsmæssig indvirkning på hverken resultatopgørelse, balance eller egenkapital. Ændringen har ingen 

beløbsmæssigt indvirkning på årets skat og udskudt skat. Der er af ovenstående årsag ikke foretaget tilpasning 

af sammenligningstal.  

 

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
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med salget. 

 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er an-

vendt for at opnå årets nettoomsætning. 

 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende 

acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Varebeholdninger  

Varebeholdninger består af byggegrund og måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, 

hvor denne er lavere.  

 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres til det beløb, som forventes at kunne indbringes ved salg i 
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normaldrift med fradrag af salgs- og færdiggørelsesomkostninger. Nettorealisationsværdien opgørels under hen-

syntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris. 

 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 nUKV55Aqgpx5mLDwaW5rsfpkejM4iVeHUFkm4RBmkkA=


 
pf32+2y03vvYvYOXdRlf0fcDrBu881ZW+czy5inP2j56B+QDw6R5PMIM5n19b9I6E1LXcRpR6ODD
bwiXJRbYL4zRxZI5GtkJ953WQDb5COIE9c8LtmGodQJvEAsPXMINxAjxQTNOeKAbmzWepPXIaqMS
eIUOy/BjnU4UBN6z2mc39APozECnRf3mKOzLOh2DDKKWEue6HMtX5xm+7Xi5PlKDzpE+PKGxNlov
yts1aUUHsWwd5onqjm4nRovsyDmkTgKtWpe5ATbcMbTihoNLLID01luLock+nMxBLrdEWdaeDssG
Xhy36Oc8Z5gUwl/TKgAAYx8AZAS2R3X9lERUuA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC40Nw==
  signingRequestId MTI4NzY1MDQ=
  document_digests 
  _challenge UEFaTkMtNU5UMVQtNUQyUTctSTVaQkstNFdFREctVzNOWUU=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAwNDozMzoxNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 J586CGivPw6u51N//0pbMdYMtjUoGr5P73EkugwWyNI=


 
Iqc1tZU06D41IDADoUhhuleFKnAF5RUQdyi1LqyI7c1IZf89JyE5i9FdlURixqzt05NH/apar9xn
d969x+CaTeBVdAtQiM8wk6p4jHh0aF43XHKn11Q4N/iid8z1M+fbEmbqy6eul6IRPeROcXaXBNQj
uRE5TK4kH/pxtp0wXbZgIprXqVpjQJ/5ReNNwWkEJtaTSVE7YETjNNqz5ZvXK10U01lidguqVmtB
9cAxJR+NxzTPH+ZmKIG1aGTIJzrEnXBqbgvO/5VWLNm4qSESq/bK8sXLKjIIDTLNhDCQN9ueY1e/
1tR7r68ayAftULyTBRygXYXsQOGcoV9yNjtVsw==
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJNE56WTFNelE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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  _challenge VVVKUVJEWXRVVEJITjFrdFYxVkJXVXd0TTB0WE5ETXRNVTB4TjFrdFdWUk1RelE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxNyAwNzoyOTowNiBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 UvRR/Pu+5TSJnUtH/mM1g73FWIgrl4YQmOUwIIoOFrM=


 
o1vOx8aHFHouwUnxJ/lCTM/ZMV+RZmv88d01fqfrI/6wazJk1LhAsVfEHJ6PoZsRecFAfHC9g4Ed
YS1szv4HwM1hRjtEbGHZ3Ug2e6bWvqKxzNnPjnGyyGc78BubOPG70QIrnGZMi8/4MjhUpANKxM4l
bu7INP4QkefKhX5HIDAIRykgP4RH0ATMFADEGcQ7Q+Z5pYnxB5PFCaAZTF/cowt//a9R9TEARRCi
3lDsPybvd9ywaaHaB8cfxQ/lfeN7N8s0qWQMEasTdh/dBd5baaXqE4glzXRNZ2Dssx7m0kcDa1Pm
J99ec8sgu+P1ftMMkseqViO9i2ui+HdiYG6w8g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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