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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for Lupin-
borg Invest ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Køge, den 4. marts 2022 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Kenneth Sørensen 
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Til kapitalejerne i Lupinborg Invest ApS 
Reviewerklæring på regnskabet 
Vi har udført review af årsregnskabet for Lupinborg Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-
arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse med den 
internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os 
grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med 
den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder relevante etiske krav. 

 
Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnska-
ber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært består af forespørgsler 
til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vur-
dering af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de inter-
nationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 
Konklusion 
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet ikke 
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet 
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen.  

 
I tilknytning til vort review af årsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlæst ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved reviewet eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-
skabsloven.  
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 
ledelsesberetningen. 

 
Brøndby, den 4. marts 2022 

 
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Henning Jensen 
Registreret revisor 
mne623 
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Selskabet Lupinborg Invest ApS 
Høgevej 7 
4600  Køge 

  
   CVR-nr.: 26 66 89 05 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
Direktion Kenneth Sørensen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605  Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål har i lighed med sidste år været ejendomsudlejning samt kapitalinteresser fra tidligere virksomhed. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver om-
tale i ledelsesberetninger. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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Årsregnskabet for Lupinborg Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, samt andre eksterne omkost-
ninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokale og administration mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen 
mv.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  
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Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af 
den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Diskonteringsfaktoren er beregnet efter mæglermarkedets up date for 4. kvartal 2021, som pt. andrager 7 %, og under 
hensyntagen til markedslejeværdi. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene divideret 
med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes 
som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver må-
les til nettorealisationsværdi. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsværdi. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, forudbetalt husleje, leverandører afvarer og tjenesteydelser samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  236.040 197.135 
   
     

   

   Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
  tilgodehavender, der er anlægsaktiver  0 3.614 

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -10.579 -10.085 

   Andre finansielle omkostninger  -25.549 -20.837 
     

 RESULTAT FØR SKAT  199.912 169.827 
   

   Skat af årets resultat  -41.674 -34.744 
     

 ÅRETS RESULTAT  158.238 135.083      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  158.238 135.083 
     

 DISPONERET I ALT  158.238 135.083      
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   Grunde og bygninger  3.600.000 3.600.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  3.600.000 3.600.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  3.600.000 3.600.000 
     

   

   Likvide beholdninger  0 84.811 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  0 84.811 
     

   

 AKTIVER  3.600.000 3.684.811      
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 

   Overført resultat  1.801.607 1.643.369 
     

   EGENKAPITAL  1.926.607 1.768.369 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  556.552 541.520 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  556.552 541.520 
     

   

   Prioritetsgæld  0 607.362 

   Deposita  73.962 73.230 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser  73.962 680.592 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  0 181.290 

   Kreditinstitutter  510.537 0 

   Modtagne forudbetalinger fra kunder  0 30.512 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  18.938 18.122 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  376.536 346.245 

   Skyldigt sambeskatningsbidrag  26.642 19.712 

   Anden gæld  36.265 25.220 

   Periodeafgrænsningsposter  73.961 73.229 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.042.879 694.330 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  1.116.841 1.374.922 
     

   

 PASSIVER  3.600.000 3.684.811      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Virksomhedskapital primo  125.000 125.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  125.000 125.000 
     

 Overført resultat, primo  1.643.369 1.508.286 

 Årets resultat  158.238 135.083 
     

 Overført resultat ultimo  1.801.607 1.643.369 
     

   EGENKAPITAL  1.926.607 1.768.369 
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 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  788.652 0 0 

 Deposita  73.230 73.962 0 
       

 861.882 73.962 0 
       

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 

 
Eventualforpligtelser vedrørende tilknyttede virksomheder 
Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form af hæftelser for 

skatter mv. i de selskaber som virksomheden indgår i et sambeskatningsforhold med. Disse hæftelser 

er ikke indregnet i balancen. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Der er afgivet følgende sikkerhedsstillelser og pantsætninger: 
Til sikkerhed for banklån, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom via underpant i ejendomme der ud-
gjorde på balancedagen kr. 510.537 målt til kursværdi på balancedagen. 
Ejendommen er på balancedagen indregnet og målt til kr. 3.600.000. 
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 qww4maqYo3ovIUelT+BmLrO48cKErliiGtP+PY0Bfzo=


 
BBtYPQw2DqOI/fMfuxhUmSIBSRLIXd6rjdQXtPxbIPWXtMaMPwaFDLnXmJi0m67PnXOpIvNh5Mlj
ElZCkUFyNbJOIbiHTtuBTp93nLV798u3NrjKvecGHmeykWsK6HhC7IbWuB0TRS/eecrepNkPyMSc
99gsQYYCBI/h//u5exkgHop0sfReLWmY/h2ult6dvuJjGDbQY7wJxx01xPKyZ2TKtEg0+GomE8eh
JHdWWyMFfsmQrE20j/Zh4uGCgul1uRHCjGndy9q32eCpO4jZLDAL0GH4pWF4YZ6CJWa9+3yUJtWi
evUh8AGI2rBQffMRRYqqviqJohHOuySdvT1f9g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTTS1HOTgxQikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDEgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTE5NzMzODA=
  document_digests 
  _challenge OFdLMEUtTFFPQ0MtMlNVRDgtVFhYWUUtUElITFQtVzJLSjE=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wOCAxMTo0Nzo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 bmvLtEtTfMhvFCgOcH4V8zyjafQTK2Yizr7nUkQ3S04=


 
h0EVlALpo/Kt3SRttwop0STxUSd0UDsuyoY736jfGdq2NeVjFUBxyBbGIlX4FT3UD4e4fIoDWEgr
oI/MhqfvIQaLyFl4KOG99bul85BNQm+YcRmPnvDUogef8CcHwd7ShXT7WeBnJeX9NwrfqEUcFK5q
9F9VEXif5RNf+NmooPSeAFbaYmASxSRcjA2YzOWV1c3r422MkTo/jcw7qrvN+LFl3/SnaazNcAPq
1CNxzzCEDSOeXqnVH2PIBAF/dbiVaP4hmFPTku1yfjQ7kJ4WRff8BX0Jg/9e3nm0fayem5BfAPWj
k0MxayUxvfX5y5koPSVNcEXT+NuT09/Bs5obHg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFNU56TXpPVFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U1ZCWVJ6VXRRVmxCVDFjdE4wUktTRVV0TjBaWFUwNHROVEUyTlRBdFZGRlhSamM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAwOCAxMzo0MjoxMyBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 XSFU/tqvQt1Y6Fy1Bj3t/qDBDZKQ0MpWHUhfTqIhRIk=


 
Nf+aFtcEajWkI83sQylP+w39/Q+wRUDTqspmiYZPkUf3cDCvi7tX6gINutTTa79qdA86WK4bpOjO
dT+i15MRfOk6Kcbau+AuCo60Amarsip70tTWMeiRzjlh5paooccHVzn7qkSwr1Fe9RaGb7LDywCq
x5FGFm9w/ynKvAuijmLIVYoZWjwVOaOYYAC0iyYgZGkgmO34WFmRNuecU8Qs2qZy/zULzOO4q3SM
rRkbOzmcs2equPlV+wfMkPcw25vnU5or23CW3cBkSDSbenDoo03MQBktFAWMBPUwpLY80KjGMiMt
Z38ie+4Nj808voSFreQ1bUjT6mo5RsADq3tj2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTTS1HOTgxQikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDEgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTE5NzMzODA=
  document_digests W3sia2V5IjoiQklXSzctOEhDRzctNENZTVMtM1lDM0YtUDVPRUotWko3NVMiLCJkaWdlc3QiOiI4ZDllNjFlODY3MzA3MTUyNDVkM2M4YzcyOWNmNDJkMzNmYTZiYjA5NTFhMDNlYWIyNGRhZTQyMDc4Y2ZiYjEyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiU0VNSlAtUTJPR0ItSjZUSDctM1ZQQkwtOFRVMEwtWlFKVkoiLCJkaWdlc3QiOiJhZjgzNWUzYmU3YzJmNzc2YzA0MjhiZjM2OGZjZjc3ZmM5YzRjOGMzOGMzMjViN2U0ZTBkODZmYjg0OGJlNDg5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge ME4xOFEtWFlQV0stRDBQWUktQVVHQVAtWUpRQkMtVTRCVTA=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wOCAxMjo0ODowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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