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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. marts 2018 - 28.
februar 2019 for EJENDOMMEN BARFREDSVEJ] 1, FREDERIKSHAVN ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 28. februar 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
marts 2018 - 28. februar 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederikshavn, den 17/06/2019

Direktion

Willy Mglgaard Larsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalggernei EJENDOMMEN BARFREDSVEJ 1, FREDERIKSHAVN ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMMEN BARFREDSVEJ 1, FREDERIKSHAVN ApS for
regnskabsaret 1. marts 2018 - 28. februar 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 28. februar
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. marts 2018 - 28. februar 2019 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

CVR-nr. 26664985



Side 6 af 15

revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Frederikshavn, 17/06/2019

Jess Haestrup , mnel1349
Registreret Revisor
Revi@st

CVR: 21164577
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedformdl er at erhverve og udleje af lokaler i forretnings- og beboel sesejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
L edel sen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning eller maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-reguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttoresultat

Bruttoresultatet, der omfatter huslejeindtaggter med fradrag af driftsomkostninger ved ejendommen, er
indregnet i resultatopgarel sen efter faktureringsprincippet. | den officielle arsrapport fremkommer posten
bruttofortjeneste, hvori ogsa andre eksterne omkostninger er fratrukket.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &res aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordninge.
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BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Afskrivningsgrundlaget
er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grundene.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaf-felsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der foretages linesare afskrivninger over 25-40 ar
baseret pa en vurdering af bygningernes forventede brugstid.

Periodeafgraensningsposter
Alle vaesentlige indtaggts- og udgiftsposter er periodiseret pr. balancedagen. Periodeaf graansnings-poster
indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterf gl gende regnskabsar.

Skyldig selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalt
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andringer i udskudt skat som falge
af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser
Prioritetsgadd og gadd igvrigt er malt til den nominelle vaardi pr. balancedagen uden hensyntagen til
eventuel kursregulering.
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Resultatopgerelse 1. mar. 2018 - 28. feb. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
BrULLON @SUITAL ... e 760.075 659.920

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -116.866 -116.866

Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoeevnininieieneeee 643.209 543.054

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fratilknyttede -990.731 -990.170

VITKSOMNEAEY ...

Andre finansielle OmKOStNINGEr ......occeevieviiieiiececee e -159.156 -123.584
Ordinaart resultat far skat .......cccoceieierinineeee e 263.322 199.300
Skat af AretSTESUITAL .......cocveveveeieieeeeeeeeeee e -71.618 -56.307
ATESTESUILAL ..ottt 191.704 142.993

Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL ......coeoveeeieeeriee e 191.704 142.993
= ST 191.704 142.993
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Balance 28. februar 2019

Aktiver
Note 2018/19 2017/18
kr. Kr.
Grunde og bygninger ..., 15.313.921  14.879.149
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 15.313.921  14.879.149
ANlaagsaktiver i alt ..o 15.313.921  14.879.149
Andretilgodehavender ... 0 13.000
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 44.500 49.000
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 44.500 62.000
Likvide beholdninger ..o 13.570 262.807
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 58.070 324.807
AKLIVEN T @IT o 15.371.991  15.203.956
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Balance 28. februar 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee

Hensadtelse til udskudt SKat .......oooeeeeeeeieieeeeeeeee,

Hensatteforpligtelser i alt ......cocooevvieeiiieeee e
Gadd til real KreditinSttULLEr ......ooeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooveeveeeiiciececeee,

Gadd til realKreditinStitutter .........ccoeceveereeeseee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccoovvvevieevecceeriennnne,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKaDSSKat ........ccceeeieierieie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr ......ooeierererereeeeee e

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeeeiiicieciieceee,

Gaddsforpligtelser i alt ....occvveeveee e

Passiver i alt

Note

2018/19
Kr.
229.000
2.138.931

2.367.931
279.000
279.000

6.334.233

6.334.233

315.694
34.395
5.681.024
71.618

51.496

17.000
219.600

6.390.827

12.725.060

15.371.991
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2017/18
kr.
229.000
1.947.227

2.176.227
279.000
279.000

6.650.781

6.650.781

311.100
72.004
5.403.985
56.307

32.252

19.700
202.600

6.097.948

12.748.729

15.203.956
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Egenkapitalopgerelse 1.

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital, ultimo

Side 13 af 15

mar. 2018 - 28. feb. 2019

For edl et
Registreret
?(gapital Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
229.000 1.947.227 0 2.176.227
0 0
191.704 0 191.704

229.000 2.138.931 0 2.367.931
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Noter

1. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 229 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der er ikke sket andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet

ultimo ar andd
kr. kr. Kkr.
Prioritetsged d 6.649.927 315.694 6.334.233

6.649.927 315.694 6.334.233
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Restgadd
efter 5ar

Kr.
5.041.837
5.041.837

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadter solidarisk sammen med modersel skabet og de gvrige selskaber i den

sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle

kildeskatter, som udbytteskat.

Selskabet har ingen leasing-, kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtel ser.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd i eendom Barfredsvej 1, Raholtvej 2-4 til realkreditinstitut kr. 1.485.401,
er der givet pant i grund og bygning, hvis regnskabsmaessige vaardi ultimo udger kr. 3.333.311.
Selskabet har med respekt af foranstdende |an udstedt ejerpantebrev pa kr. 1.400.000, der giver
pant i ovenstéende grund og bygning. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgadd.

Til sikkerhed for gadd i eendom Raholtvej 8A til realkreditinstitut kr. 530.825, er der givet pant i
grund og bygning, hvis regnskabsmaessige vaardi udger kr. 1.039.500.

Til sikkerhed for gadd i areal Langerak 75 har selskabet udstedt gjerpantebrev pa kr. 500.000, der
giver pant i grund, hvis regnskabsmaessige vaadi ultimo udger kr.1.264.350. Ejerpantebrevet er
deponeret til sikkerhed for bankgadd.

Til sikkerhed for gadd i gjerlegjlighed nr. 7 i egendom Sgndergade 54B til realkreditinstitut kr. O, er
der givet pant i gerlgjlighed, hvis regnskabsmaessige vaadi udger kr. 541.985. Selskabet har med
respekt af foranstaende |an udstedt €jerpantebrev pa kr. 15.000 til Ejerlejlighedsforeningen.

Til sikkerhed for gadd i gendom Finnsvej 41 til reakreditinstitut kr. 661.006, er der givet pant i
grund og bygning, hvis regnskabsmaessig vaardi udger kr. 1.067.325.

Til sikkerhed for gadd i ejendom Barfredsvel 38 til reakreditinstitut kr. 2.078.387, er der givet
pant i grund og bygning, hvis regnskabsmaessig vaardi udger kr. 3.491.857.

Til sikkerhed for gadd i ejendom Fangvej 21 til realkreditinstitut kr. 947.154, er der givet pant i
grund og bygning, hvis regnskabsmaessig vaardi udger kr. 1.796.501.

Til sikkerhed for gadd i ejendom Peter Mallersgade 25 til realkreditinstitut kr. 947.154, er der
givet pant i grund og bygning, hvis regnskabsmaessig vaadi udger kr. 1.327.939.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccceveieeriein s 1
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