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Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsdr: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Claus Egholm Bendz

Revisor
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L edelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for CE-NO
Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kjellerup, den 28.09.2016

Direktion

Claus Egholm Bendz
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i CE-NO Invest ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CE-NO Invest ApS for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaess-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Silkeborg, den 28.09.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Bo Odgaard
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at gje og udleje g endomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat svarer til forventningerne.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme mdles til dagsvaardi. Dagsveadien opgeres for de enkelte gjendomme pa
baggrund af en rakke forudsagninger, herunder de enkelte g endommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis side 7. Afkastkravene er fast-
sat, s3 de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed for-
bundet med fastsadtel sen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 2.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er bortset nedenstéende aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

AEndringer | anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af andringer til &rsregnskabsl oven aandret pa f2lgende omrader:

Gadd tilknyttet investeringsejendomme
Gadd tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev gadd tilknyttet investe-
ringsejendomme malt til dagsvaardi med vaardireguleringer indregnet i resultatopgerel sen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter modtagne lejeindtasgter med fradrag af driftsomkostninger og administra-
tion.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og feardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, ndr levering og risiko-
overgang til kaber har fundet sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbin-
delse med salget og malestil salgsvaardien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens inve-
steringsegjendomme.

Omkostninger til rdvarer og hjadpematerialer

Omkostninger til rvarer og hjadpematerialer omfatter regnskabsdrets forbrug af ravarer og hjadpematerialer
efter regulering for forskydning i beholdninger af disse varer mv. fraprimo til ultimo. | posten indgér eventuelt
svind og saadvanlige nedskrivninger af de paged dende lagerbeholdninger.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter dei regnskabsdret modtagne udbytter o.l. fra de
enkelte dattervirksomheder.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte g endomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal -
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenesbeliggen-
hed, Igjernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende gjendomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores &
ede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015/16

2015/16 2014/15
Note Kr. Kr.
Bruttofortjeneste 1.319.414 1.145.318
Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder (32.089) (59.150)
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder (61.481) (77.000)
Andre finansielle omkostninger (341.968) (367.808)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer diregulerin-
ger og skat 883.876 641.360
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 557.000 282.748
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 0 6.390
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 1.440.876 930.498
Skat af ordinaat resultat 1 (329.900) (249.193)
Aretsresultat 1.110.976 681.305
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 500.000 0
Overfert resultat 610.976 681.305
1.110.976 681.305
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Balance pr. 30.06.2016

2015/16 2014/15

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 24.678.000 24.121.000
M aterielle anlaegsaktiver 2 24.678.000 24.121.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 118.761 1.150.850
Finansielle anlasgsaktiver 3 118.761 1.150.850
Anlaegsaktiver 24.796.761 25.271.850
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 67.182 60.687
Tilgodehavender 67.182 60.687
Omsagtningsaktiver 67.182 60.687
Aktiver 24.863.943 25.332.537
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Balance pr. 30.06.2016

Virksomhedskapital

Overfert overskud eller underskud
Fordag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i avrigt
Deposita

Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
125.000 125.000
6.474.190 5.863.214
500.000 0
7.099.190 5.988.214
1.588.224 1.427.890
1.588.224 1.427.890
11.849.394 11.411.697
858.184 950.369
276.295 185.860
4 12.983.873 12.547.926
4 416.000 402.000
138.350 581.030
98.603 30.229
2.310.725 4.154.658
163.200 124.703
65.778 75.887
3.192.656 5.368.507
16.176.529 17.916.433
24.863.943 25.332.537
5
6
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfort Fordag til
overskud udbytte for
Virksom-  eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 5.863.214 0 5.988.214
Arets resultat 0 610.976 500.000 1.110.976
Egenkapital ultimo 125000 _ 6.474.190 500.000 _ 7.099.190
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Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.

1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 163.200 124.703
AEndring af udskudt skat 166.700 124.490
329.900 249.193
Investerings-
g endomme
Kr.

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 18.807.930
Kostprisultimo 18.807.930
Opskrivninger primo 5.313.070
Tilbagefarsel af opskrivninger 557.000
Opskrivninger ultimo 5.870.070
Regnskabsmaessig veer di ultimo 24.678.000

Sel skabets investeringsejendomme bestar primaat af boligejendomme samt enkelte gendomme med erhvervs-
udlgning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets boligejendomme udger 6,25 - 6,5%
pr. 30.06.2016 (6,0 - 6,5% pr. 30.06.2015) og for erhvervsgendomme 8,25% pr. 30.06.2016 (7,75% pr.
30.06.2015). En foragelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveardi
med 1,7 mio.kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaardierne.
Der er usikkerhed forbundet med fastszdtelsen af afkastkravene, idet der pa de geografiske omréder, hvor sal-

skabets ejendomme er beliggende, er en meget begramset omsadtelighed af gjendomme. Arets dagsvaadiregu-
lering udger 0,5 mio.kr. (fer skat), som er indtaggtsfart i resultatopgarel sen.
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Noter
K apitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
Kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.210.000
Kostprisultimo 1.210.000
Nedskrivninger primo (59.150)
Andel af drets resultat (32.089)
Udbytte (1.000.000)
Nedskrivninger ultimo (1.091.239)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 118.761
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Hgjmark Gruppen ApS Kjellerup ApS 100,00
Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgadd ef-
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder ter 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 338.000 338.000 11.849.39%4 9.753.000
Kreditinstitutter i gvrigt 64.000 78.000 858.184 641.000
Deposita 0 0 276.295 N/A
402.000 416.000 12.983.873 10.394.000

5. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Egholm Bendz Holding A/S som administrationssel skab. Sel-
skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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Noter

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 3.040.000 kr. i gendomme.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte jendomme udger 24.678.000 kr.



