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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Ejendomsaktieselskabet
Storéen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 31. august 2017

Direktion

Jorn Vejgaard

direktor

Bestyrelse

Jan Bodilsen Jorn Vejgaard Marius Sloth

formand
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionzererne i Ejendomsaktieselskabet Storien

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Storden for regnskabs-
gret 1. juli 2016 - 30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhaengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 31. august 2017

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Klaus Kristensen
statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsaktieselskabet Storaen
Niels Ebbesens Vej 11
7500 Holstebro
CVR-nr.: 26 66 17 81
Stiftet: 13. juni 2002
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
15. regnskabsér
Bestyrelse Jan Bodilsen, formand
Jorn Vejgaard
Marius Sloth
Direktion Jorn Vejgaard, direktor
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Bankforbindelse Vestjysk Bank
Advokatforbindelse Advokaterne Nupark
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i keb af byggegrunde, udvikling, opferelse og salg
af beboelsesejendomme samt udvikling af byggeprojekter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger -73 t.kr. mod -46 t.kr. sidste 4r.

Arets resultat har i 2016/17 udgjort et underskud pé 264 t.kr. mod et underskud sidste ar pa 239 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 1.276 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 13,4 % af de samle-
de aktiver pa 9.532 t.kr.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Storden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning samt produktionsomkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der atholdes for at opna &arets nettoomsatning samt
omkostninger til drift af grund mv.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle forpligtelser samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 25%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Byggegrund og boliger under opferelse til videresalg
Byggegrund og boliger under opferelse til videresalg males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvardien for byggegrund og boliger under opferelse opgeres som salgssum med fradrag
af savel ferdiggerelsesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettoreali-
sationsverdien fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende

ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2016/17 2015/16
Bruttotab -73.437 -46.446
Administrationsomkostninger -33.725 -21.636
Resultat for finansielle poster -107.162 -68.082
Finansielle omkostninger -156.466 -171.088
Resultat for skat -263.628 -239.170
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -263.628 -239.170
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -263.628 -239.170
Disponeret i alt -263.628 -239.170
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver
Anlaegsaktiver

1 Grunde og bygninger 7.018.607
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.018.607 0
Anlaegsaktiver i alt 7.018.607 0
Omsztningsaktiver
Byggegrund til videresalg 0 2.004.794
Boliger under opferelse til videresalg 0 1.079.000
Varebeholdninger i alt 0 3.083.794
Andre tilgodehavender 0 277.489
Tilgodehavender i alt 0 277.489
Likvide beholdninger 2.512.925 0
Oms=tningsaktiver i alt 2.512.925 3.361.283
Aktiver i alt 9.531.532 3.361.283
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Passiver
Egenkapital
Aktiekapital 1.200.000 1.200.000
3 Overfort resultat 76.442 340.070
Egenkapital i alt 1.276.442 1.540.070
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitut 4.651.088
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.651.088 0
Kortfristet del af langfristet geeld 85.752 0
Geld til pengeinstitut 2.153.738 1.791.213
Anden geeld 1.347.512 30.000
Periodeafgransningsposter 17.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.604.002 1.821.213
Gezldsforpligtelser i alt 8.255.090 1.821.213
Passiver i alt 9.531.532 3.361.283
Medarbejderforhold

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

30/6 2017 30/6 2016
Grunde og bygninger
Tilgang i érets lab 7.018.607 0
Kostpris 30. juni 7.018.607 0
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 7.018.607 0
Aktiekapital
Aktiekapital 1. juli 1.200.000 1.000.000
Kontant kapitaludvidelse 0 200.000
1.200.000 1.200.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 340.070 -1.220.760
Arets overforte resultat -263.628 -239.170
Overfort fra overkurs ved emission 0 1.800.000
76.442 340.070
Geld til realkreditinstitut
Geld til realkreditinstitut i alt 4.736.840 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -85.752 0
4.651.088 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 4.300.000 0
2016/17 2015/16
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.737 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 7.019 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 6.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret likvide beholdninger 2.513 t.kr til sikkerhed for salg af boliger.

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Udskudt skatteaktiv 272 t.kr. er ikke indregnet i balancen pa grund af usikkerhed om tidspunktet
for udnyttelse heraf.
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