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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2021 for
Ejendomsselskabet Eventyrvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2021.

Selskabets arsrapport for 2021 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 18. marts 2022

Direktion

Lise Hansen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Eventyrvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Eventyrvej ApS for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 18. marts 2022

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mne 10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Eventyrvej ApS for regnskabsaret 2021 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsetningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld og amortisering af realkreditlan, tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdinger omfatter grunde til videresalg.

Ferdige ejendomme til videresalg males til kostprisen. Safremt den forventede salgspris med
dradrag  af  salgsomkostninger  (nettorealisationsvardien) skgnnes  lavere end  den
regnskabsmassige verdi foretages nedskrivning til denne lavere verdi. Nettorealisationsverdi for
varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af omkostninger, der atholdes for at
effektuere salget, og fastsettes under hensynstagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i
forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi pa balancedagen.
Bgrsnoterede verdipapirer males til bgrskurs. Ikke bgrsnoterede veardipapirer males til en
salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtegter
vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2021 2020
141.689 -40.689
185.977 99.352

-1.862 0
325.804 58.663
-62.794 -11.819
263.010 46.844
263.010 46.844
263.010 46.844
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

Varer under fremstilling
Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERIALT

2021 2020
7.500.000 8.500.000
7.500.000 8.500.000

0 89

0 89
2.971.672 1.645.924
2.971.672 1.645.924
118.745 50.436
118.745 50.436
10.590.417 10.196.449
10.590.417 10.196.449
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Balance pr. 31. december

Note

1.
2.
3.
4.

2021 2020
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 7.812.943 7.549.933
EGENKAPITALITALT 7.937.943 7.674.933
Hensettelser til udskudt skat 608.370 546.676
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 608.370 546.676
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.949.840 1.954.840
Selskabsskat 1.100 0
Anden geld 73.164 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.044.104 1.974.840
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.044.104 1.974.840
PASSIVER I ALT 10.590.417 10.196.449

Veasentlige aktiviteter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Dagsverdireguleringer
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2021 2020
125.000 125.000
125.000 125.000
7.549.933 7.503.089

263.010 46.844
7.812.943 7.549.933
7.937.943 7.674.933
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Noter

1.

2.

3.

&

Vaesentlige aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestod i salg af grunde.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke foretaget pants@tninger eller stillet sikkerhed.

Eventualposter
Selskabet heefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten.

Selskabet har et tab pa ejendomsavance til modregning i kommende ar pa kr. 3.964.125.

Bgrsnoterede
aktier

Dagsverdireguleringer
Dagsverdi 31. december 2021 2.971.672
Dagsvardiniveau 1

Information om dagsvaerdiniveauer

Niveau 1:
Veardiansazttelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Vardiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Veardiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pa antagelser,
som en normal markedsdeltager vil ggre sig i vaerdiansattelse af aktivet.
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