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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret 2016 for
Ejendomsselskabet Eventyrvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at Aarsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ringsted, den 30. januar 2017

Direktion

%QM

Hans Jgrgen Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Eventyrvej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Eventyrvej ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er
nx&rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet’. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et Aarsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsxtte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspiategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hogjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p&d grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om é&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 30. januar 2017

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Eventyrvej ApS for regnskabsiret 2016 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgoerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som maélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerclsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsatningen bestir af lejeindtegter og indregnes i resultatopgorelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld og amortisering af realkreditldn, tilleg og
godtgerelse vedrerende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte péd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdinger omfatter grunde og ferdige ejendomme til videresalg.

Ferdige ejendomme til videresalg méles til kostprisen. Séfremt den forventede salgspris med
dradrag  af  salgsomkostninger  (nettorealisationsvaerdien)  skennes  lavere end  den
regnskabsmassige vardi foretages nedskrivning til denne lavere veerdi. Nettorealisationsverdi for
varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af omkostninger, der atholdes for at
effektuere salget, og fastsettes under hensynstagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i
forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering péa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Side 8



Resultatopgerelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

1. Afskrivninger og nedskrivninger
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Ivrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
219.308 -193.716
0 -1.936.316
219.308 -2.130.032
-302.857 -293.719
-83.549 -2.423.751
4.222 667.105
-79.327 -1.756.646
-79.327 -1.756.646
-79.327 -1.756.646
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Balance pr. 31. december

Note 2016 2015
AKTIVER
Varer under fremstilling 15.500.000 15.500.000
Varebeholdninger i alt 15.500.000 15.500.000
Andre tilgodehavender 2.341 2.427
Periodeatgraensningsposter 22.091 23.298
Tilgodehavender i alt 24.432 25.725
Likvide beholdninger 1.773 1.983
Likvide beholdninger i alt 1.773 1.983
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 15.526.205 15.527.708
AKTIVERI ALT 15.526.205 15.527.708
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Balance pr. 31. december

Note 2016 2015

PASSIVER

2. Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.342.589 5.421.915
EGENKAPITAL I ALT 5.467.589 5.546.915
Hensattelser til udskudt skat 1.206.887 1.208.768
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.206.887 1.208.768

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 2.812.714 3.082.338
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.812.714 3.082.338
Kortfristet andel af langfristet gaeld 271.800 271.800
Kreditinstitutter i gvrigt 1.755.856 1.908.900
Modtagne forudbetalinger fra kunder 424.069 68.127
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 403.478 395.263
Anden geld 1.907.079 1.876.373
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.256.733 1.149.224
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.039.015 5.689.687
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 8.851.729 8.772.025
PASSIVER T ALT 15.526.205 15.527.708

4. Hovedaktivitet
5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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Noter

2016 2015

1. Afskrivninger og nedskrivninger

Nedskrivning af omsatningsaktiver 0 1.936.316

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 0 1.936.316
2. Egenkapital

Virksomhedskapital

Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overfort resultat

Primo 5.421.916 7.178.561

Overfort fra resultatdisponering -79.327 -1.756.646

Ultimo 5.342.589 5.421.915

Egenkapital ultimo 5.467.589 5.546.915

3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 1.727.491 efter 5 &r. Kursvaerdi af restgaeld kr. 3.278.843.

4. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestod i udlejning af ejendomme, men disse er sat til salg.

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr. 3.354.138 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 15.500.000.

Ejerpantebreve pa i alt kr. 2.000.000 med pant i grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for gaeld til pengeinstitut.

6. Eventualposter

Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten.
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