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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2023 for TMG-
Ringsted Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2023.

Selskabets arsrapport for 2023 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 22. maj 2024

Direktion

Poul Erik Riisgaard Larsen Annelise Holm Larsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i TMG-Ringsted Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TMG-Ringsted Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 22. maj 2024

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshgj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for TMG-Ringsted Ejendomme ApS for regnskabsaret 2023 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som maélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, driftsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtaegter.

Nettoomsatning og driftsomkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder lejeindtegter og omkostninger  til
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, tilleg og godtggrelse
vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@®ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsverdien
opgogres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvaerdi pa balancedagen.
Unoterede  verdipapirer males til  kostpris. I tilfelde, hvor Kkostprisen overstiger
nettorealisationsvardien nedskrives til denne lavere vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger
. Afskrivninger og nedskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022
364.852 623.630
-180.000 ~180.000
21.320 0
-1.859.482 0
-1.695.950 443.630
802.230 547
-126.398 -163.209
-1.020.118 280.968
38.848 -62.330
-981.270 218.638
-981.270 218.638
-981.270 218.638
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Balance pr. 31. december

Note

2023 2022
AKTIVER
Investeringsejendomme 1.590.518 12.100.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 425.080 0
Materielle anlzegsaktiver i alt 2.015.598 12.100.000
ANLAGSAKTIVER I ALT 2.015.598 12.100.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.922.727 24.689
Andre tilgodehavender 0 14.583
Periodeafgrensningsposter 0 27.869
Tilgodehavender i alt 1.922.727 67.141
Andre verdipapirer og kapitalandele 271.885 142.804
Verdipapirer og kapitalandele i alt 271.885 142.804
Likvide beholdninger 3.212.317 119.940
Likvide beholdninger i alt 3.212.317 119.940
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 5.406.929 329.885
AKTIVERIALT 7.422.527 12.429.885
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Balance pr. 31. december

Note 2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 4.979.665 5.960.935
EGENKAPITALITALT 5.104.665 6.085.935
Hensettelser til udskudt skat 19.862 1.658.176
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 19.862 1.658.176

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 575.839 3.919.237
Kreditinstitutter i gvrigt 0 193.170
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 575.839 4.112.407
Modtagne forudbetalinger fra kunder 17.800 17.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 27.000
Selskabsskat 1.599.205 28.238
Anden geld 80.156 500.329
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.722.161 573.367
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.298.000 4.685.774
PASSIVER I ALT 7.422.527 12.429.885

4. Vasentlige aktiviteter
5. Dagsveardireguleringer
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2023 2022
125.000 125.000
125.000 125.000

5.960.935 5.742.297

-981.270 218.638
4.979.665 5.960.935
5.104.665 6.085.935
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Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 180.000 180.000
Personaleomkostninger i alt 180.000 180.000
2. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver 21.320 0
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 21.320 0

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 575.839 efter 5 ar.

4. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i at drive virksomhed ved investering, drift og
udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Andre
Bgrsnoterede Investerings- Bgrsnoterede vaerdipapirer og
aktier ejendomme obligationer kapitalandele
5. Dagsveerdireguleringer
Dagsvardi 31. december 2023 271.885 0 0 0
Dagsveardiendringer
indregnet i resultatopggrelsen 87.567 -1.859.482 0 0

Information om dagsvaerdiniveauer
Niveau 1:

Veardiansattelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.
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  "app_UrlReference": "r-YzA0ZjM3NGQtYjY5Ny00NTlkLWI0ZDgtOTFkNWI2MDU3ZTJhfDAwMDAwMDAxfDAyYjI2NGJjLTNkZmItNDI4ZS1iNjZkLWUzNmUzMWViMGJlMnwyNTE4MDk1MjQ=",

  "signedAtUtc": "2024-05-27T12:33:37.174064Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251809524",

  "agreementId_aad750rPyWr251809524": "aad750rPyWr251809524 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c87e27MrphQ251809524": "c87e27MrphQ251809524 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bc2f6dgqQUx251809524": "bc2f6dgqQUx251809524 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "q5Pj5zWxsrr0rPAOvStD2A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716814477",

  "birthdate": "1977-06-12",

  "exp": "1716818077",

  "iat": "1716814477",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "572fae5a-f883-4107-b632-9ad19abb009c",

  "name": "Christian Øster Hjortshøj",

  "nonce": "638524112561836626.ZjkzZmFlODQtZDQxMC00N2YwLWI4ZWUtN2ZmYWEzNzE1ZjNlMjUyMmYyYmMtODhlYS00YTg3LWE5YjUtZTM5YzFmYTdmMWJl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a77cb4ef-6527-41c7-9070-147a8b3f57c2",

  "rat": "1716814457",

  "sid": "910df4c3-66cd-443f-a1bc-8f66a2e7a499",

  "ssn": "31824559",

  "sub": "a77cb4ef-6527-41c7-9070-147a8b3f57c2",

  "transaction_id": "3daec5b8-e90f-42ef-bb07-586f60675a30",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzA0ZjM3NGQtYjY5Ny00NTlkLWI0ZDgtOTFkNWI2MDU3ZTJhfDAwMDAwMDAzfDlhMzljZDkwLThmN2QtNGFjMS1iY2FjLWU4OTdiZTAzMWRjMXwyNTE4MDk1MjQ=",

  "signedAtUtc": "2024-05-27T12:54:47.2918412Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251809524",

  "agreementId_c87e27MrphQ251809524": "c87e27MrphQ251809524 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bc2f6dgqQUx251809524": "bc2f6dgqQUx251809524 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "OdQGQFNkC-yxr9aXPckcvQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716813328",

  "birthdate": "1953-11-12",

  "exp": "1716816929",

  "iat": "1716813329",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "44299372-b50c-433d-9f9f-a8032993b832",

  "name": "Poul Erik Riisgaard Larsen",

  "nonce": "638524100829837884.YWFkZmNiYjEtMTNjOC00MzU2LTkxMTktYzk1ZTYwZjk5ZTIyM2IwNWU5ODYtMmI2OC00M2JmLTg0NDYtYmU4NzRiZTEyYTBl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8c040515-63e9-4178-aa76-fdfcbd7129de",

  "rat": "1716813284",

  "sid": "134ed652-f9b1-401f-8618-2263362e9390",

  "sub": "8c040515-63e9-4178-aa76-fdfcbd7129de",

  "transaction_id": "969bd5f0-a203-4b37-b334-2e09b557eee2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzA0ZjM3NGQtYjY5Ny00NTlkLWI0ZDgtOTFkNWI2MDU3ZTJhfDAwMDAwMDAyfGQ5OTQ4MzFjLWJjN2QtNDZmMy04ZTY5LTFiMjIyY2M4Mzg4Y3wyNTE4MDk1MjQ=",

  "signedAtUtc": "2024-05-27T12:36:09.580637Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 15_8 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/125.0.6422.80 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251809524",

  "agreementId_aad750rPyWr251809524": "aad750rPyWr251809524 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0758bfRNrkQ251809524": "0758bfRNrkQ251809524 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c87e27MrphQ251809524": "c87e27MrphQ251809524 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_bc2f6dgqQUx251809524": "bc2f6dgqQUx251809524 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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