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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Priorparken 39 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 19. maj 2016

Direktion

Sven Krogstrup
Direktgr

Bestyrelse

Eva Line Normann Lars Thuesen Sven Krogstrup
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaveren i Priorparken 39 ApS

Vi har revideret drsregnskabet for Priorparken 39 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Esbjerg, den 19. maj 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars /AEbelg-Nielsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Priorparken 39 ApS
Vesterbrogade 33
1620 Kgbenhavn
CVR-nr.: 26 65 98 25
Regnskabsar: 1. januar 2015 - 31. december 2015
14. regnskabsar
Bestyrelse Eva Line Normann
Lars Thuesen
Sven Krogstrup
Direktion Sven Krogstrup, Direktgr
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Telefon: 76 11 44 00

www.martinsen.dk
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Priorparken 39 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

FAEndring i anvendt regnskabspraksis
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2015 fgrtidsimplementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015.
Dette medfgrer fglgende andringer til indregning og maling for:

1 Maling af gaeld vedrgrende investeringsejendomme til amortiseret kostpris.
Andringen har ingen regnskabsmaessig pavirkning.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posterin-
ger direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model. Dagsvaerdimalingen foretages pa
baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris, hvilket

sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Nettoomseetning 8.675.116 0
Andre eksterne omkostninger -235.902 -2.000
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -274.446 0
Veerdiregulering af investeringsejendomme -1.039.206 0
Resultat fgr finansielle poster 7.125.562 -2.000
Andre finansielle indteegter 7.267 9.000
@vrige finansielle omkostninger -27.401 -135
Resultat for skat 7.105.428 6.865
Skat af arets resultat -1.388.451 -1.843
Arets resultat 5.716.977 5.022
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 5.716.977 5.022
Disponeret i alt 5.716.977 5.022
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 40.100.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 40.100.000 0
Anlaegsaktiver i alt 40.100.000 0

Omseaetningsaktiver

Andre tilgodehavender 79.550 161.086
Tilgodehavender i alt 79.550 161.086
Likvide beholdninger 1.947.418 0
Omsaetningsaktiver i alt 2.026.968 161.086
Aktiver i alt 42.126.968 161.086
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfgrt resultat 5.746.485 29.508
Egenkapital i alt 5.872.485 155.508
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.747.267 0
Deposita 2.093.474
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.840.741
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 334.084 0
Selskabsskat 1.388.351 3.578
Anden geeld 21.691.307 2.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 23.413.742 5.578
Gaeldsforpligtelser i alt 36.254.483 5.578
Passiveri alt 42.126.968 161.086
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet har erhvervet investeringsejendommen, beliggende Priorparken 845, 2605 Brgndby,

fra K/S Priorparken 39 pr. 30/9 2015. Herefter driver selskabet udlejningsvirksomhed.

2. Investeringsejendomme

Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

31/12 2015 31/12 2014
41.139.206 0
41.139.206 0
-1.039.206 0
-1.039.206 0
40.100.000 0

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved

fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Afkastsatserne er fastsat p& baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Afskastsatsen er i 2015 vurderet til 7,5%.

Den offentlige vurdering af ejendommen, ifglge seneste vurdering, udggr 38.500 t.kr., heraf

udggr grundveerdien 9.767 t.kr.

3. Virksomhedskapital

Anpartskapital 1. januar 2015 126.000 126.000
126.000 126.000

4. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 29.508 0
Arets overforte overskud eller underskud 5.716.977 29.508
5.746.485 29.508
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Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.747 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 40.100 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 12.500 t.kr., der giver pant i ovenstadende grunde
0g bygninger.
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