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Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for Ejendomsselskabet Morsegade, Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 14. marts 2016
Direktion:

Kj ogt

Bestyrelse:

Linetr =

Knud Arneborg
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS

Pategning pa &rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemiast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 14. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab Vi
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon
Telefax

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS
Arsrapport 2015

Ejendomsselskabet Morsegade, Esbjerg ApS
Morsegade 5-7, 6700 Esbjerg

26 6596 04

21.juni 2002

Esbjerg

1. januar - 31. december

75125422
75125420

Jorgen Lauridsen Jensen, formand
Ole Jargensen
Knud Arneborg
Mogens Larsen

Kjeld Vogt

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg

Nordea A/S
Kongensgade 44-48
6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktiviteter omfatter drift og udlejning af ejendomme til erhverv og industri.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgereise for 2015 udviser et overskud pa 223.384 kr. mod -27.850 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital p& 1.540.192 kr.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter balancedagen, som har pavirket selskabets
arsrapport.

Forventet udvikling
Virksomheden forventer et positivt resultat for 2016.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger pa materielle aniagsaktiver

Resultat af primeer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Morsg@gade, Esbjerg ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
1.463.962 842.136
-765.279 -442.854
698.683 399.282
-423.661 -435.339
275.022 -36.057
-51.638 8.207
223.384 -27.850
223.384 -27.850
223.384 -27.850




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
17.518.405 18.070.957
17.518.405 18.070.957
17.518.405 18.070.957
0 665.367

0 665.367

813.369 603.820
813.369 1.269.187
18.331.774 19.340.144




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

~N o=

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neartstaende parter

Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
125.000 125.000
1.415.192 1.191.808
1.540.192 1.316.808
1.621.000 1.497.000
1.621.000 1.497.000
6.982.322 7.553.018
6.982.322 7.553.018
570.695 565.779

0 1.047.994
7.413.598 7.339.545
39.202 0
164.765 20.000
8.188.260 8.973.318
15.170.582 16.526.336
18.331.774 19.340.144




Ejendomsselskabet Morsggade, Esbhjerg ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 1.191.808 1.316.808
Arets resultat 0 223.384 223.384
Egenkapital 31. december 2015 125.000 1i415.192 1.540.192




Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra husleje og gvrige indtaegter indregnes for den periode og med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Indtaegter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Bruttofortjeneste

Regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og -omkostninger, og andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste, jfr. arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab Linderberg Group A/S som del af Granly
Gruppen A/S. Selskabsskat fordeles pd de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgereisen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til bevaegelser direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Fortjeneste eller tab opggres som forskelien mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle aniagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsverdien, som udger den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor
der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefplje af
tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt
tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
fen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méales udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS

Arsrapport 2015

Noter
kr. 2015 2014
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tit tilknyttede virksomheder 277.691 137.144
Andre finansielle omkostninger 145.970 298.195
423.661 435.339
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 39.202 0
Arets regulering af udskudt skat 12.436 -8.207
51.638 -8.207
Langfristede galdsforpligtelser
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2015 naeste ar andel efter 5 &r
7553017 570.695 6.982.322 4.648.449

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitut, 7.553 t.kr. (2014: 8.119 t.kr.) er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger 17.518 t.kr. (2014: 18.071

tker e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Linderberg Group A/S-koncernen.

Som sambeskattet selskab, der er helejet, hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royaities

inden for sambeskatningskredsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Naertstdende parter

Ejendomsselskabet Morsegade, Esbjerg ApS' naertstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
Grundlag for

Nartstdende part Bopeel/Hjemsted bestemmende indflydelse
Linderberg Gruppen A/S Roskilde Ultimativ modervirksomhed
Medarbejder Holding Esbhjerg A/S Esbjerg Modervirksomhed

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-

Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab
Linderberg Gruppen A/S Roskilde www.cvr.dk
Granly Gruppen A/S Esbjerg www.cvr.dk
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