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Ejendomsselskabet Mors0gade, Esbj'erg ApS

Arsrapport 2016

Ledelses p6teg ning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Ejendomsselskabet
Morsogade, Esbjerg ApS for regnskabs8ret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 7. marts 2017
Direktion:

EY

wil,/

Jorqen en Jensen
formand

derberg Larsen

Ole Juul Knud Olsen s
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EY Ejendomsselskabet Morsoqade, Esbjerg ApS

Arsrapport 2015

Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Til kapitaleierne i Eiendomsselskabet Morsogade, Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har revideret ersregnskabet for Ejendomsselskabet Morsogade, Esbjerg ApS for regnskabseret 1.
januar'31. december 2O15, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret
1. januar - 31. december 2016 ioverensstemmelse med Srsreqnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i 0anmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionsp5tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Vi er uafhengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler lor revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnAede revisionsbevis er tilstr:ekkeligt
og egnet som grundlag ror vores konklusion.

Ledelsens ansvar f or Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et;rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af ersregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn-
skabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet. indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mAl er at opne hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspAtegning med en
konklusion. Hojgrad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende iDanmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nAr sedan findes. Fejlinformatio-
ner kan opste som folge af besvigelser eller fejlog kan betragtes som vesentlige. hvis det med rimelig-
hed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer p6 grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er g.eldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller lejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p: disse risici
samt opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og eqnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forErsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig feilinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnAr vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi'
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne. men ikke for at kunne udtrykke en konklu'
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Taqer vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsm:essige skon o9 tilknyttede oplysninger, som Iedelsen har udarbejdet, er rimelige.
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EY Ejendomsselskabet Morsogade, Esbjerg Aps

Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspEtegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opnSede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, d€r kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmerksom pi oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis sSdanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisions-
bevis, der er opnAet trem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller for'
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p6 en s6dan mAde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer. herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen Iorm for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn6et ved revisionen eller pi anden mede synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse. at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 7. marts 2017
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr o700224

So Jensen rten osterg,ard Koco
statsaut. revi statsaut. revisor
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EY Eiendomsselskabet Morsogade, Esbjerg ApS

A.srapport 2016

Ledelsesberetn ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr,, by

CVR-n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Telefon
Telefax

Bestyrelse

Ejendomsselskabet Morsogade, Esbierg ApS
Morsogade 5-7, 6700 Esbjerg

26 65 96 04
21, - iuni 2OO2
Esbjerg
1. januar - 31. december

75 t2 54 22
75 72 54 20

Direktion

Revision

Jorgen Lauridsen Jensen, formand
Ole Juul Jorgensen
Knud Olsen Arneborg
Mogens Linderberg Larsen

Kjeld Vogt

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 5700 Esbjerg

Sydbank A/S
Kongensqade 62
6700 Esbjerg

Bankforbindelse
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EY

Ledelsesberetning

Ejendomsselskabet Mors6gade, Esbjerq ApS

Arsrapport 2016

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktiviteter omfatter drift og udlejning af ejendomme til erhverv og industri.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud p5 178.502 kr. mod 223.384 kr. sidste
3r, og virksomhedens balance pr.31. december 2O16 udviser en egenkapital pA 1.718.694 kr.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Med virkning pr. 1. januar 2017 fusioneres selskabet med Granly Ejendomme A/S, med sidstnavnte
som fortsettende selskab.

Forventet udvikling

Virksomheden forventer et positivt resultat for 2017.
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Eiendomsselskabet Morstgade, Esbjerq ApS

Arsrapport 2016

2015

Resultatopg0relse

Note k..

Bruttolortieneste
Afskrivninger pA materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielleomkostninger

Resultat frr skat
3 Skat af erets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overforl resultat

L.404.297
-774.406

t.463.962
-7 65.279

629.84s
-386.795

698.683
-423.661

243.090
'54.544

275.O22
-51.638

t78.502 223344

223.384

223.384

7

178.502

174.502



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet Morsogade, Esbjerg ApS

Arsrapport 2015

2016 2015

16.740.000 1,7.51,8.405

16.740.000 17.518.405

16.740.000 17.518.405

22.440 813.369

22.440 813.369

76.762.440 1,8.337.774

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver ialt

Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ba la nce

Eiendomsselskabet Morstgade, Esbierg ApS

Arsrapport 2016

2016 2015Note

5

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overf6rt resultat

Egenkapital ialt
Hensatte f orpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Lanqf rlstede qaldsforpliqtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede qaldsforpliqtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Geldslorpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
I Nertst8ende parter

12s.000
1.593.694

125.OO0
7.415.792

7.774.694 7.540.792

1.451.000 1.621.000

1.451.000 1.621.000

6.406.661 6.9A2322

6.406.66L 6.942s22

575.66t
6.200.000

223.240
187 .1,84

570.695
7.473.594

39.202
t64.765

7.186.08s 8.188.260

73.592.746 1s.170.s82

76.762.440 18.33t.774
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1..ianuar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Ejendomsselskabet Morsogade, Esbjerg ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfort resultat lalt

125.000 1.593.694 7.778.694

125.000
0

L.4L5.792
174.502

7.540.L92
178.502
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EY Ejendomsselskabet Morsogade, Esbjerq ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Morsogade, Esbierg ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

,€ndring i anvendt reqnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1..ianuar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2O15, der medforer
Srlig revurdering aI restverdier pa materielle aktiver. ,4ndringerne har ingen okonomisk p6virkning.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

R es u ltato pg o re lsen

Bruttofortieneste

Regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtagter og -omkostninger. og andre eksterne
omkostninger er sammendraget iposten bruttofortjeneste, jfr. Srsregnskabslovens S 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de be16b, der vedrorer regnskabseret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen

Skat

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab Linderberg Group A/S som del af Granly
Gruppen A/S. Selskabsskat fordeles pe de sambeskattede selskaber iforhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud). De sambeskattede
selskaber indgSr i acontoskdtteordningen.

Arets skat, som bestSr af Erets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes iresultat'
opgorelsen med den del, der kan henfores til Srets resultat. og direkte iegenkapitalen med den del, der
kan henfores til bevegelser direkte iegenkapitalen.

1

11

Nettoomsatning

lndtagter fra husleje og ovrige indtegter indregnes for den periode og med de belob, der vedrorer
regnskabs6ret. lndtegter indregnes ekskl. moms og afgifter.



EY Eiendomsselskabet Morstgade, Esbierg ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pA salgstidspunktet. Fortieneste og
tab ved salg aI materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgorelsen under afskrivninger.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret p3 folgende vurdering af
aktivernes f orventede brugstider:

Bygninger 40 3r

Vardif orringelse af anlegsaktiver

Materielle anlagsaktiver vurderes 6rligt tor indikationer pA verdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. S:fremt der er indikationer pA vardiforringelse. foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. der genererer uafhangige penqestromme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvardien. som udgor den h6jeste verdi af kapitalverdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), s8fremt denne er lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor
der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pe, at et tilgodehavende eller en portefolje af
tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pe, at et individuelt
tilgodehavende er vardiforrinqet, foretages nedskrivning pA individuelt niveau.

Likvider

Likvider omtatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpA der kun er ubetydelige risici for verdiandringer.

Egenkapital

Foresdet udbytte

Foresleet udbytte indregnes som en forpligtelse p; tidspunktet for vedtagelse pA den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som Iorventes udbetalt for eret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

1
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EY Ejendomsselskabet Morsogade, Esbjerg ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

I Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige torskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midiertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget qoodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles udskudt
skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet. henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mEles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser. der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af endringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser meles til nettorealisationsverdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Requlering af skat vedrorende tidligere 5r

4 Materielleanlagsaktiver

k..

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmassig vardi 31. december 2016

5 Langfristedegaldsforpligtelser

Gald ialt
3LlL2 20L6

EY

kr.

Greld til realkreditinstitutter

Ejendomsselskabet Morsogade, Esbjerg ApS

Arsrapport 2o 16

20t6 20t5

244.827
u7.964

277 .69L
745.970

386.795

3
223.240

'170.000
11.348

39.202
72.436

0

64.588 51.638

Grunde oq
bygninqer

20.o34.752

20.o34.752

2.576.347
77 8.405

3.294.752

16.740.000

Langfristet
andel

Restgeld
efter 5 5r

6.982.322 575.667 6.406.667 4.O52.O77

6.982.322 575.661 6.406.661, 4.O52.O77

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Linderberg Group A/S-koncernen.

Som sambeskattet selskab, der er helejet, haefter selskabet ubegr:enset og solidarisk med de 0vrige
selskaber isambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pA udbytte, renter og royalties
inden f or sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut, 6.982 t.kr. (2015:7.553 t.kr.) er der givet pant igrunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vardi pr.31. december 2016 udgor 16.740 t.kr. (2015: 17.518
t.kr.).

7
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kr.

2 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

423.661

Afdrag
neste er



EY Eiendomsselskabet Morsogade, Esbierg ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Nartsteende parter

Ejendomsselskabet Morsogade, Esbjerg ApS'nertst8ende parter omfatter folgende:

Bestemmende indf lydelse

Grundlag tor
NartstAende part BopeuHiemsted bestemmende indflydelse

Linderberg Gruppen A/S
Medarbejder Holding Esbjerq A/S

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed

Roskilde
Esbjerg

Hjemsted

Ultimativ modervirksomhed
Modervirksomhed

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Linderberg Gruppen A/S
Granly Gruppen A/S

Roskilde
Esbierg
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