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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Wissing Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 12. april 2019

Direktion

% W
Lars Wissing
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Vi har opstillet arsregnskabet for Wissing Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Stege, den 12. april 2019

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr 393713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Wissing Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og
transaktioner i1 fremmed wvaluta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holdingselskabet af  10.09.2002 ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via
administrationsselskabet.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnéd lejeindtzegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".
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REGNSKABSPRAKSIS

Ved vurdering af dagsvaerdien for investeringsejendommen indgér felgende faktorer:
Erhvervsejendommene er beliggende i Kebenhavns-omradet og i Fakse.

Afkastkrav er fastsat til 4,0% for ejendommen i Kebenhavns-omradet og 5,0% for ejendommen i Fakse.
Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangverende udviklingsprojekter, nanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig
genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter hensettelser i henhold til lejelovgivningen. Hensatte forpligtelser indregnes,
nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til 1anets restgeeld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2018 TIL 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE...........cccccocvininnninnineninnniicns

AdministrationsomkoStNinger......c...ccevveereeremrcrncrsenrncnrencnnneenes

DRIFTSRESULTAT ......cccotiiititiencenicise et

Andre finansielle indtaegter.........cocvevevvecreee e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder

Andre finansielle OmMKOStNINGET.........cccvvereiveeecerreereeeeenrreeeaeeeaes

RESULTAT FOR SKAT ......ccoccoiieineceetcienneeeccieniescnne

Skat af Grets TeSUIEAL......c..veeeiieeiieeee et esrete e srrereeesrese s snesaas

ARETS RESULTAT ..o eeeeeeees e s anenenene

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOIt TESUILAL....cvvvveeeeiiiicei e eresesrrre e s e e eessesessraeresesesnsnrnnens

DISPONERET T ALT .....cccoooimiicriicnteciniss e

Wissing Ejendomme ApS

2017
2018 kr. 1000
1.203.931 1.044
59.403- 31-
1.144.528 1.013
2.457 5
20.447- 26-
482.900- 487-
643.638 505
157.517- 100-
__486.121 _ 403
486.121 405
e a0
10



BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g bYZNINGET .....cocccrnririreicieiiencrenincs s iissssressse e

Materielle anlaegsaktiver.............ccocovvvinccnnncncniinenenicninnes

ANLAEGSAKTIVER...........ccovvviriviiciininiiiiiiincen

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........ccocevvievnrernerenene.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............ccccovvvnennnne
Andre tilgodehavender ............cceverrvinneiernrireee e
" PeriodealgransningspoSter........covvrrirererrererenenererecssessenessnesnnes

Tilgodehavender ..............cccoinviiiniiiicniin e,

Likvide beholdninger ............c.cccoceoiniivninnninniciicnicene.

OMSATNINGSAKTIVER ...,

...................................................................................

Wissing Ejendomme ApS

2017
2018 kr. 1000
31.541.450 31.415
31.541.450 31.415
31.541.450 31.415
22.530 21
0 18
922.540 799
25.141 25
970.211 863
0 30
970.211 893
~ 32.511.661 32.308
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .......cccoovvieeeeiieiiienrcreereesiesee e
Overfart 1eSUltat.......cc.vvvveeviiivereiiee et eeceeieeeesiee e e e reee e

2 EGENKAPITAL.........ocovtiniiriiienininnrni s

Henszattelse til udskudt skat........oocovvveeiveveineeeeiereienieeecveee e,
Andre hensatte forpligtelSer.........ccvvviieeverierceccerreeeeseeee s

HENSATTE FORPLIGTELSER.........c.cccvvvnmnrnrinnicrenenn

Gaeld til realkreditinSttUtIET .. ccvvieieiririer e e rercereeereeee e s sesrrreesreesesas
DEPOSILA...eereeriiienriernrirt sttt et

3 Langfristede geeldsforpligtelser...............cocnivvniinnnnnnnnn,

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser....................
KreditinStutter. ..o vieeeirieeeneeserceeeereeicees et ceeeneseesersensneesnens
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......covrvvieevvnveeniinreenvennens
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccceveveinvienricnneenvennnienne
SelskabssKat........cccrierierieririeiercrectrc et s
Anden ald ...
Geld til selskabsdeltagere og ledelse .......ovvvvvevrrevevnnvnnrecsennnen,

Kortfristede gaeldsforpligtelser............c.coocoovniiriieninennine.

GALDSFORPLIGTELSER ..........ccccoceiiininininicnne

PASSIVER ..ot

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Wissing Ejendomme ApS

2017

2018 kr. 1000
150.000 150
10.628.510 10.142
10.778.510 10.292
3.175.629 3.022
1.731.370 1.517
4.906.999 4.539
14.231.904 14.699
994.742 997
15.226.646 15.696
486.811 479
470.979 597
36.744 32
492.961 483
3.696 0
106.133 165
2.182 25
1.599.506 1.781
16.826.152 17.477
32.511.661 32.308
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SPECIFIKATIONER

2017
2018 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejningsvirksomhed samt dermed beslaegtet virksomhed.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cc..cceveerreneenne 150.000 0 150.000
Overfort resultat......c..cocovveerveceennreccncnn 10.142.389 486.121 10.628.510
10.292.389 486.121 10.778.510
Restgzld efter 5
Gald i alt ultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter................... 14.718.715 486.811 12.347.819
Deposita...c.coceeeiererienrnireniiesenriesseesineenes 994.742 0 0
15.713.457 486.811 12.347.819

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter stort kr. 12.554.824 og kr. 2.856.512 er der givet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pé statusdagen udger henholdsvis kr. 22.743.875
og kr. 8.797.575

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Jyske Bank er der pantsat et gjerpantebrev pé kr. 1.550.000 i
ejendommen Griffenfeldsgade, 2200 Kebenhavn N..
Den bogferte veerdi af ejendommen udger pr. 31.12.2018 kr. 22.743.875.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Jyske Bank er der pantsat et ejerpantebrev pa kr. 1.000.000 i
gjendommen Kirketorvet, 4640 Fakse.
Den bogfarte veerdi af ejendommen udger pr. 31.12.2018 kr. 8.797.575.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa nom. kr. 25.000 samt kr. 15.000 i ejendommen Kirketorvet,

4640 Fakse. Ejerpantebrev er deponeret som sikkerhed for mellemvarende med Ejerforeningen Fakse
Midtpunkt. Bogfert vardi af ejendommen udger kr. 8.797.575.
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