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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet, Griffenfeldsgade 10 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 27. maj 2017

Direktion

Lars WiSsing
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Griffenfeldsgade 10 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016 pé grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 27. maj 2017

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Ejendomsselskabet, Griffenfeldsgade 10 ApS 5



REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Griffenfeldsgade 10 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af ndrede regnskabsmaessige skeon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indt@gter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, lokaleomkostninger
samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettooms=tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indg&ede kontrakter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontorom-
kostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som falge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender,

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfelgen-
de regnskabsér.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter hensettelse til udskudt skat samt hensattelser i henhold til lejelovgivningen.
Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller fak-
tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et traek pa selskabets gko-
nomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR 2016 TIL 31. DECEMBER 2016

2016
BRUTTOFORTJENESTE .......ccccoovnievinneirienienennienneenseessesvenans 668.984
AdministrationSOMKOStNINZET .....ccvvevreeveeenienrvreierereeereensnreseeeseess 18.091-
DRIFTSRESULTAT .......ocoirirretirccrtrcrte e essessesnesansssnens 650.893
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder........... 85.499
Andre finansielle OMKOSININEZET .....coverreereererieerierenniverieereeeserereonns 492.246-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......coeovvrrceerieenvennenn 244.146
Skat af 8rets 1eSUltat .....ovvcvivvrerrererereererreese e rserees e ierenns 75.345-
ARETS RESULTAT .....ceovmrircnieriernnissncessesssssssesssssssssesneess 168.801
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort Tesultat .......cooovvieeieeeree e 168.801
DISPONERET T ALT ..ot ceeeeere e e e e 168.801
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2016
Grunde 0 DYZOINEEL.....c.cerrrirerreeorernrerrerresroniersesenssersesseressesanesns 22.623.875
Materielle anlaegsaktiver ............coccecevieevienncernnnncicnincnennn. 22.623.875
ANLAEGSAKTIVER .......cooocriiiiirnrenienienesiesseresssssesnsssessons 22.623.875
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........c.evuevvveeveennnnn. 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........cceerrerieennne. 2.373.513
Andre tilgodehavender ........c.cccoceeeeerinnecineniercreer e 643.446
Periodeafgraensningsposter. .. ..o ivrrrerrvrenieneeseronsesesmrsesessens 27.132
Tilgodehavender ..............ccoivviiiemieerenirnrnriercrineeriosieerneneessens 3.044.091
Likvide beholdninger ............ccocoeeveermrnrinrecrerenrecrioniosnneneeensens 0
OMSATNINGSAKTIVER ..ot 3.044.091
AKTIVER ..ottt ettt e et e ene st e se e mnnes 25.667.966
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2015

2016 kr. 1000
Selskabskapital ........ccoeiiriiinenrniiiri e 125.000 125
Overfort resultat ........oocoeveeieeeecrnree et 6.561.676 6.393
4 EGENKAPITAL ..ot sesaeesaens 6.686.676 6.518
Henszttelse til udskudt skat .........oooeeeeeenncnnnnceeeecee, 4.010.311 3.928
Andre hensatelSer .......ccovvrereieerecterrer e 1.419.262 1.170
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cocooeereinninininnneieenes 5.429.573 5.098
Geeld til realkreditinStHUEr vovoveeiiiierieeirererieeer e 12.183.484 12.495
Deposita og forudbetalt 1€ ......ccoocevvenerenencniee e 743.732 725
5 Langfristede gldsforpligtelser............ccccoeinienvmnnnncnivcnnne. 12.927.580 13.220
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.......ccvivrvenen 328.752 0
KreditinStULOr ... v ettt cen e seeneenees 186.581 103
ANAEN ZRIA ...ocerircecerreect e s 84.426 83
Geld til selskabsdeltagere og ledelse.......cvvvrnernrrnrenienisisnenens 24.378 23
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoeiiiieiennncninccnne. 624.137 209
GALDSFORPLIGTELSER ... 13.551.7117 13.429

PASSIVER ...ttt 25.667.966 - 25.045

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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SPECIFIKATIONER

2015
2016 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og udlejning af ejendomme.
Skat af arets resultat
Regulering af eventual skatter...........cocceveeevinniccinnicenccenceenenn 82.606 98
Regulering af tidl. &rs skat........ccovririrceeiirecrceeenen 7.261- 12-
Skat af drets resultatialt...........cccooovrvcocieiincrnirecens - 75345 86
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum, Prilmio .......ccovvrvrincniei ettt rernens 6.658.029
Kostpris 31. december 2016.....c.co et seneser s ane s 6.658.029
OpSKIivING, PIIMO «o.eeveiriieerceiceet ettt eee et see e e eeses e s e sne e enas 15.965.846
Opskrivning 31. december 2016 .......ccoovivrevcerneeiernc e o sreae e 15.965.846
Materielle anlegsaktiver i alt............coccooonriininniinenn. 22.623.875
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital........c.ccceerienennne 125.000 0 125.000
Overfort resultat ........cooceoeevenecnveneneenne. 6.392.875 168.801 6.561.676
6.517.875 168.801 6.686.676
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SPECIFIKATIONER

Restgzeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 12.495.000 12.512.600 328.752 11.507.598
Deposita og forudbetalt leje... 725.244 743.732 0 0
13.220.244 13.256.332

328.752 11.507.598

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Jyske Bank er der pantsat et ejerpantebrev pé kr. 1.550.000 i

ejendommen Griffenfeldsgade 10.

Den bogferte vaerdi af ejendommen udger pr. 31.12.2016 kr. 22.623.875.

Selskabet har indgéet selvskyldnerkaution for Fakse Midtpunkt ApS's forpligtelser overfor Jyske
Bank. Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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