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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet, Griffenfeldsgade 10 ApS
Opalvanget 33

4780 Stege

Teletfon: 43 99 86 46

CVR-nr.: 26 65 06 07

Stiftet: 31. maj 2002

Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Lars Wissing

Opalvaenget 33

4780 Stege

Jyske Bank

Taastrup Hovedgade 56
2630 Taastrup

ReviVision
Registrerede revisorer
Storegade 1
4780 Stege

Selskabts formal er udlejningsvirksomhed.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet, Griffenfeldsgade 10 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sclskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 27. maj 2016

Direktion
/. i «
Lars Wissing//
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Griffenfeldsgade 10 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Griffenfeldsgade 10 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 27. maj 2016
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Griffenfeldsgade 10 ApS for 2015 er udarbejdet 1 overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, lokaleomkostninger samt andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagier og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer dirckte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
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REGNSKABSPRAKSIS

direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt cfterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgracnsningsposter  indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat samt henszttelser i henhold til lejelovgivningen.
Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriclse af forpligtelsen vil medfere et trak pd sclskabets
okonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.cks. vedrorende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som folge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Ved beregningen er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Zndringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af gald vedrerende
investeringsejendomme.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under galdsforpligtelser.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2015 TIL 31. DECEMBER 2015

2015
BRUTTOFORTJENESTE ..o, 707.677
AdministrationsomKOStNINGET .........ovovvieiieiiiieeiee e 23.978-
DRIFTSRESULTAT ....cooinemmmnvmspmmes sy 683.699
AndveBoansicleindiepter. .ommempsssmappuosmasnans 68.891
Andre finansielle omkostninger ... 476.006-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ... 276.584
] T R T T RS —— 86.022-
ARETS RESULTAT .onommmvmmnpnpersiis s 190.562
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OverlSrt IEBOMAL . i misinsismi s s smsamannsstss sy e s s sy ST 190.562
DISPONERET LALT ........ocoooiiii e 190.562

2014
kr. 1000

675
65-

610

50
1.136-

476-

86

390-

390-

390-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2014
2015 kr. 1000
3 GOINde 0T O e i i i s S b g 22.623 875 22.624
Materielle anlaegsaktiver ... 22.623.875 22.624
ANLAEGSAKTIVER .............coooiiiiiiiiiiieeeeeeeee e, 22.623.875 22.624
i T L P 7.200 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .......................... 1.884.752 1.504
Andre tilgodehavender ... 504.795 367
PeriodeaferansningSposter.............ocooovvoovviicciiceeieeee 24.070 24
Tilgodehavender ... 2.420.817 1.895
Likvide beholdninger ... 0 98
OMSATNINGSAKTIVER ... 2.420.817 1.993
ARTINER......onvocmmmmmnessmspassrmmpsaresysrsssmmps 25.044.692 24.617

Side 10



6
7

BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .............couoiiuimiieiiiisee e s
Overtorbresilal v vwmsnsmmesmmmnnne s s e

Henszttelse til udskudt skat ... Sy T—
Andre hensattelSer ..ooovve e

HENSATTE FORPLIGTELSER ................ccooooviiiiinnne

Geeld til realkreditinstitutter ...
Deposttaog forudbetaltleje . ..commmanninnmsnsmmnas

Langfristede gzeldsforpligtelser.. ...
Kreditinstitutter oo mmmnnnanmsmmmasn s s ms s
Anden peld o s s
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ..................................

Kortfristede gzeldsforpligtelser .......................................

GALDSFORPLIGTELSER ...........cccooooiiiiiiieieeee

PASSLV IR oo oo o e i ssses et

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

2014
2015 kr. 1000
125.000 125
6.392.876 6.202
6.517.876 6.327
3927705 3.830
1.169.910 901
5.097.615 4.731
12.495.000 12.495
725.244 720
13.220.244 13.215
103.421 229
82.095 108
23.441 7
208.957 344
13.429.201 13.559
25.044.692 24.617




1

SPECIFIKATIONER

2014
2015 kr. 1000
Andre finansielle indtzegter
Mellemregning, Holdingselskabet af 10.09.2002 ApS ............... 45.424 44
Mellemregning, Fakse Midtpunkt ApS..........ccccoooievviiniiiiinens 23.467 6
Andre finansielle indtegterialt..................................... 68.891 50
Skat af arets resultat
Reoulenng afeventil sRaber. . . pmmnmisosmminnbassiss 97.712 86-
Regulering af tidl. ars skat.............c.occooioviiiiicic e 11.690- 0
Skat-af arets vesubtat 1 alt....c.cmvmmsmmmis s 86.022 86-
Grunde og
bygninger
Materielle anlzegsaktiver
ANSKATTCISEESUIN, DI .o iisivinossatnsnns o sanirbiobensns b o Besme amEA A =R e S o PR P 6.658.029
Kostpris 31. december 2015 ... 6.658.029
OpSKIIVAING, PIINO 1.t 15.965 846
Opskrivning 31. december 2015 ..o 15.965.846
Materielle anleegsaktiverialt........................coocooiiiiie 22.623.875
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Vitksombedskapital .......cosmomavmemn 125.000 0 125.000
Overfort resultat ..o, 6.202.314 190.562 6.392.876
6.327.314 190.562 6.517.876
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SPECIFIKATIONER

Restgeld efter 5
Gald 1 alt ultimo ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditnSttutter . .....oooviiiciie e 12.495.000 12.495.000
12.495.000 12.495.000

Eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Jyske Bank er der pantsat et ejerpantebrev pa kr. 1.550.000 1
gjendommen Griffenfeldsgade 10. Nordea Kredit har pant i ejendommen som sikkerhed for
realkreditlanet pa kr. 12.495.000

Den bogferte vardi af ejendommen udger pr. 31.12.2015 kr. 22.623.875.

Selskabet har indgéet selvskyldnerkaution for Fakse Midtpunkt ApS's forpligtelser overfor Jyske
Bank. Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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