
VP Ejendomme, Horsens ApS
Smedebakken 12, 8700 Horsens

 CVR-nr. 26 65 01 94

Årsrapport 
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for VP

Ejendomme, Horsens ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 7. marts 2024

Direktion

Claus Pedersen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i VP Ejendomme, Horsens ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for VP Ejendomme, Horsens ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Fredericia, den 7. marts 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866

VP Ejendomme, Horsens ApS · Årsrapport for 2023 2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
BE

Q
B-

JD
00

8-
I6

PQ
5-

LN
5M

N
-G

C5
SY

-B
YX

Q
U



Selskabsoplysninger

Selskabet VP Ejendomme, Horsens ApS

Smedebakken 12

8700 Horsens

CVR-nr.: 26 65 01 94

Hjemsted: Horsens

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Claus Pedersen, Direktør

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60

7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået i drift af udlejningsvirksomhed med køb, salg og
udlejning af erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været usikkerhed ved indregningen eller målingen.

Usædvanlige forhold

Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller målingen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets økonomiske udvikling for året blev som forventet.

Årets resultat er påvirket af en ikke tilbagevendende indtægt.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udgang, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 2.774.809 2.147.873

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -615.075 -601.691

Andre driftsomkostninger 0 -763.864

2 Finansielle omkostninger -1.579.906 -696.656

Resultat før skat 579.828 85.662

Skat af årets resultat -127.718 -82.223

Årets resultat 452.110 3.439

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 590.000 0

Overføres til overført resultat 0 3.439

Disponeret fra overført resultat -137.890 0

Disponeret i alt 452.110 3.439
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 35.346.903 34.866.130

Materielle anlægsaktiver i alt 35.346.903 34.866.130

Anlægsaktiver i alt 35.346.903 34.866.130

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 148.125 181.249

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 84.680

Tilgodehavender i alt 148.125 265.929

Likvide beholdninger 0 1.030.615

Omsætningsaktiver i alt 148.125 1.296.544

Aktiver i alt 35.495.028 36.162.674
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 897.812 1.035.702

Egenkapital i alt 1.022.812 1.160.702

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 417.284 302.502

Hensatte forpligtelser i alt 417.284 302.502

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 12.935.798 13.726.926

4 Gæld til pengeinstitutter 1.651.222 2.205.877

Deposita 150.000 300.000

5 Gæld til tilknyttede virksomheder 16.600.000 17.000.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 31.337.020 33.232.803

Kortfristet del af langfristet gæld 1.100.000 800.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.513 54.717

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.411.488 360.031

Gæld til kapitalinteresser 29.254 0

Selskabsskat 12.936 0

Anden gæld 147.721 251.919

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.717.912 1.466.667

Gældsforpligtelser i alt 34.054.932 34.699.470

Passiver i alt 35.495.028 36.162.674

1 Særlige poster

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

1. Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold til

virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. I særlige poster indgår andre væsentlige beløb

af engangskarakter.

2023

Indtægter:

Fortjeneste på salg af anlægsaktiver 1.005.000

1.005.000

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:

Bruttofortjeneste 1.005.000

Resultat af særlige poster netto 1.005.000

2023 2022

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 850.000 317.710

Andre finansielle omkostninger 729.906 378.946

1.579.906 696.656

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 13.735.798 14.526.926

Heraf forfalder inden for 1 år -800.000 -800.000

12.935.798 13.726.926

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 9.200.000 10.000.000
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

4. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 1.951.222 2.205.877

Heraf forfalder inden for 1 år -300.000 0

1.651.222 2.205.877

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 450.000 0

5. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 16.600.000 17.000.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 14.600.000 15.000.000

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 14.500 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 35.300 t.kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Claus Pedersen Holding ApS som er admini-

strationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VP Ejendomme, Horsens ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-

se C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho

vedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-

gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end

den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-

lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-

fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter VP Ejendomme, Horsens ApS solidarisk og ubegrænset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-

rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-

derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Regnskabserklæring
            FK73Y-6ZNFE-E8PLB-5EEED-626LV-D55SG
            SHA-256
            6dd63acf8fe57ba3e35de673b50f9b7db3c800ffa7e591fda1df9597f3e42f06
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationer
            IQPL7-COYCO-87JCQ-PA3UH-3F6HB-84VSX
            SHA-256
            5c8a8cf400accd3f0181cfc8d0ab467cd15aa59a04284ffde71e2f41c2ae7d11
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport
            IBEQB-JD008-I6PQ5-LN5MN-GC5SY-BYXQU
            SHA-256
            1f62fdf1c826b03fee69ad95a419eff789e0fe2e89edb152355569ee3858160f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
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                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapport
            IBEQB-JD008-I6PQ5-LN5MN-GC5SY-BYXQU
            SHA-256
            1f62fdf1c826b03fee69ad95a419eff789e0fe2e89edb152355569ee3858160f
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         Enz/brv52gZ1iagV7gKi9vgFc0clGxNYLmGIB0EjqQo=   WLMY3KMIqI1P/xH8hDaNkP8pLfCP7znOskChQmpl4Q8=      AQAB           2024-03-07T09:27:36.148Z     YFstZo7w7iEbm2BLr2IPnVnVjxLWDXfkrzx5Ifsbb2E=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1441526617544142238279581993275636911271898192740        


Generalforsamlingsreferat
            FN743-VZE3U-6CDEC-0H5VN-UMUMO-8ZKUN
            SHA-256
            0cad40134cb441a26d146b79e09b21fd114c711b97e96b6579f88c84e6d095f7
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Årsrapport
            IBEQB-JD008-I6PQ5-LN5MN-GC5SY-BYXQU
            SHA-256
            1f62fdf1c826b03fee69ad95a419eff789e0fe2e89edb152355569ee3858160f
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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