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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2018 for Ejendomsselskabet Store Nord A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 25. juni 2019
Direktion

Jacob Steentoft

Bestyrelse

Hanne Steentoft Anja Elstrgm Steentoft Jacob Steentoft
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Store Nord A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Store Nord A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmeerksom p4, at der er vaesentlig og betydelige usikkerhed
om selskabets fortsatte drift. Selskabets likviditetsmaessige situation har medfgrt, at der er kreditorer med
overforfaldne saldi. Der henvises til note 1, hvor ledelsen har redegjort for forholdet. Det er ledelsens
vurdering at likviditetsberedskabet er tilstraekkeligt til at finansiere den planlagte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 25. juni 2019

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Thomas Clausen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33711
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive konsulentvirksomhed, administration af udlejningsejendomme, investering i
ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 2.020.343, og selskabets balance pr.
31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 10.356.227.

Usikkerhed om fortsat drift (going conern)

Selskabet har i regnskabsaret vaeret likviditetsmaessigt presset, dels i forbindelse med investering i
ejendomme og forbedring heraf samt overforfaldne kreditorer. Ledelsen har udarbejdet drifts- og
likviditetsbudgetter for de enkelte ejendomme, der udviser et likviditetsoverskud i det kommende ar.

En veesentlig forudsaetning for drifts- og likviditetsbudgetterne for ejendommene er opretholdelse af en lav
tomgangsleje samt at de Igbende vedligeholdelses- og forbedringsomkostninger kan holdes pa det
budgetterede niveau.

Udover ovenstaende er det en forudsaetning, at selskabet kan opretholde de nuveerende kreditfaciliteter
hos kreditinstitutter samt afbetalingsordninger med kreditorer.

Det er ledelsens vurdering, at bade den budgetterede likviditet fra eiendommenes drift og den sekundeere
aktivitet samt opretholdelse af kreditfaciteterne og afdragsordningerne er realistiske, hvorfor
arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males i overenstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstreekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt
&ndres, pavirkes ejendommenes veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 2.808.688 2.621
Personaleomkostninger 2 -1.162.409 -960
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.646.279 1.661
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -69.503 -226
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer 1.576.776 1.435
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -2.695.546 3.314
Resultat for finansielle poster -1.118.770 4.749
Finansielle indteegter 3 32.626 141
Andre finansielle omkostninger -1.495.199 -1.408
Resultat for skat -2.581.343 3.482
Skat af arets resultat 4 561.000 -457
Arets resultat -2.020.343 3.025
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 3.300
Overfort til ovrige lovpligtige reserver 0 -10
Overfort resultat -2.020.343 -265
-2.020.343 3.025
7
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Note 2018 2017
kr. t.kr.
5 47.392.189 42.365
6 21.901 91
47.414.090 42.456
47.414.090 42.456
483.051 393
408.495 3.669
80.388 35
46.956 29
1.018.890 4.126
1.591 236
1.020.481 4.362
48.434.571 46.818
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Anden geeld
Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Leje- og leasingforpligtelser
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

@ bakertilly
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Note 2018 2017
kr. t.kr.
525.000 525
9.831.227 11.852
0 3.300
10.356.227 15.677
3.051.000 3.612
3.051.000 3.612
20.431.458 14.352
6.799.634 7.152
3.756.378 3.550
100.000 0
1.163.515 875
7 32.250.985 25.929
7 1.284.000 848
274.432 0
106.413 0
650.934 237
204.234 106
256.346 409
2.776.359 1.600
35.027.344 27.529
48.434.571 46.818
1
8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar

Nettoeffekt som falge af fusion og
virksomhedskgb efter sammen-
lzegningsmetoden

Korrigeret egenkapital 1. januar

Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ bakertilly

Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt

kr. kr. kr. kr.
500.000 11.174.582 3.300.000 14.974.582
25.000 676.988 0 701.988
525.000 11.851.570 3.300.000 15.676.570
0 0 -3.300.000 -3.300.000
0 -2.020.343 0 -2.020.343
525.000 9.831.227 0 10.356.227
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har i regnskabsaret veeret likviditetsmeessigt presset, dels i forbindelse med investering i
ejendomme og forbedring heraf samt overforfaldne kreditorer. Ledelsen har udarbejdet drifts- og
likviditetsbudgetter for de enkelte ejendomme, der udviser et likviditetsoverskud i det kommende ar.

En vaesentlig forudseetyning for drifts- og likviditetsbudgetterne for eiendommene er opretholdelse af en
lav tomgangsleje samt at de Isbende vedligeholdelses- og forbedringsomkostninger kan holdes pa det
budgetterede niveau.

Udover ovenstaende er det en forudsaetning, at selskabet kan opretholde de nuvaerende kreditfaciliteter
hos kreditinstitutter samt afbetalingsordninger med kreditorer.

Det er ledelsens vurdering, at bade den budgetterede likviditet fra ejendommenes drift og den
sekundeerer aktivitet samt opretholdelse af kreditfaciteterne og afdragsordningerne er realistiske, hvorfor
arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2018 2017
kr. t.kr.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 1.066.591 896
Andre omkostninger til social sikring 70.148 58
Andre personaleomkostninger 25.670 6
1.162.409 960
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 3 4
3 Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 32.621 33
Andre finansielle indteegter 5 108
32.626 141
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Noter

2018 2017
kr. t.kr.
4 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -561.000 457
-561.000 457

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 31.050.420
Kostpris 31. december 31.050.420
Veerdireguleringer 1. januar 19.037.315
Arets veerdireguleringer -2.695.546
Veerdireguleringer 31. december 16.341.769
Regnskabsmassig veerdi 31. december 47.392.189

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 103 lejemal, hvoraf 210 kvm er klassificeret som
erhvervslejemal og 7.669 som boliglejemal. Investeringsejendommene er beliggende i omraderne
omkring Horsens, Kolding og Vejle.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ved opggrelse af afkast for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den derefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillzegges.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi (Fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, som for de enkelte ejendomme opggres pa baggrund
en raeekke forudsaetninger herunder forventede normalindtjening samt forventede afkast. Der er
naturlig usikkerhed forbundet med maling af dagsvaerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er
baseret pa skan, og markedet udvikler sig labende. Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31.
december 2018 er der anvendt et afkastkrav i intervallet 8% - 9,7%. Det gennemsnitlige afkastkrav

kan opggares til 8,62%.

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af

investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 8,12 8,62 9,12
Dagsveerdi 50.259.896 47.392.188 44.842.581
AEndring i dagsveerdi 2.867.708 0 -2.549.607

@ bakertilly
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar
kr.
Kostpris 1. januar 307.730
Kostpris 31. december 307.730
Af- og nedskrivninger 1. januar 216.327
Arets afskrivninger 69.502
Af- og nedskrivninger 31. december 285.829
Regnskabsmassig veerdi 31. december 21.901
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 14.816.219 21.102.458 671.000 11.948.000
Andre kreditinstitutter 7.426.038 7.112.634 313.000 5.546.000
Selskabsdeltagere og ledelse 0 220.000 120.000 0
Anden geeld 3.550.125 3.936.378 180.000 2.967.000
Deposita 983.480 1.163.515 0 1.163.500
26.775.862 33.534.985 1.284.000 21.624.500
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Noter
2018 2017
kr. t.kr.
8 Leje- og leasingforpligtelser
Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 682.000 142.000
Mellem 1 og 5 ar 177.000 0
859.000 142.000

Eventualposter mv.

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for Steentoft Holding ApS (administrationsselskab),
hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabernes haeftelse udgar starre belgb. Koncernen som helhed haefter ikke overfor andre.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaes-
sige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 47.392.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 18.850, der giver pant i ovenstaende
investeringsejendomme til sikkerhed for geeld i andre kreditinstitutter.

Derudover har primaere pengeinstitut transport i selskabets realkreditlan, med i alt t.kr. 935.

Selskabet har udstedt pantebreve for i alt t.kr. 3.216 i investeringsejendomme.

@ bakertilly 15



Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Store Nord A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Fra 1. januar 2018 er Ejendomsselskabet Store Nord A/S fusioneret med Byggeselskabet Holm Hansen
A/S, med Ejendomsselskabet Store Nord A/S som det fortsaettende selskab. Fusionen er foretaget via
sammenlaegningsmetoden, og der er i forbindelse hermed foretaget tilpasning af sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsaetning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarel-
ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-

sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris med tilleeg af
omkostninger direkte tilknyttede til anskaffelsen.

Investeringsejendommene indregnes efterfglgende til markedsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Markedsveerdien er beregnet ud fra et afkast
pa 8,62%.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedre ejendommenes fremtidige afkast, tillaegges
anskaffelsessummen som forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfares i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendommene har begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foreeldres, afspejles i investeringsejendommenes Igbende maling il
dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid.
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Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt nive-
au.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i ud-
skudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.
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Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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