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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 for Ejendomsselskabet Store Nord A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 7. juni 2017
Direktion

Jacob Steentoft

Bestyrelse

Hanne Steentoft Anja Elstrem Steentoft Jacob Steentoft
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Store Nord A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse
betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortssette driften. Selskabets likviditetsmaessige situation har
medfert, at der ved udgangen af 2016 er kreditorer med overforfaldne saldi. Ledelsen arbejder pa at finde
en lgsning med disse. Som falge af ovenstaende forhold er det vores vurdering, at der er betydelig
usikkerhed forbundet med selskabets fortsatte drift. Der henvises til note 1, hvor ledelsen har redegjort for
usikkerheden forbundet med selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaelden-
de i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtraedelse af reglerne om indberetning af A-skat og AM-bidrag

Selskabet har i strid med skattelovgivningen ikke indeholdt og indberettet A-skat og AM-bidrag af udbetalt
len til selskabets direktar. Forholdet kan vaere ansvarspadragende for selskabets ledelse.
Overtraedelse af reglerne om indberetning og afregning af moms

Selskabet har i strid med reglerne i momslovgivningen ikke angivet og afregnet moms rettidigt. Forholdet
kan vaere ansvarspadragende for selskabets ledelse.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Odense, den 7. juni 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
C\R- 6 91

AR <A

Thomas Clausen
statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Store Nord A/S
Agerbalvej 25
7100 Vejle
CVR-nr.: 2664 71 42
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Vejle
Bestyrelse Hanne Steentoft
Anja Elstrem Steentoft
Jacob Steentoft
Direktion Jacob Steentoft
Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive konsulentvirksomhed, administration af udlejningsejendomme, investering i
ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse har valgt at male investeringsejendommene til dagsvaerdi, da dette giver et mere
retvisende billede af selskabets skonomiske stilling. Veerdianseettelsen tager udgangspunkt i ejendommenes
forventede drift for det kommende ar, hvorved usikkerheden ved ejendommenes vaerdi er foraget.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 2.384.989, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 11.470.325.

Usikkerhed om fortsat drift og likviditet.

Der henvises til note 1.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 5.462.991 4.743
Personaleomkostninger 3 0 -57
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 5.462.991 4.686
Andre driftsomkostninger -906.238 0
Resultat for finansielle poster 4.556.753 4.686
Finansielle indtzegter 4 38.277 49
Andre finansielle omkostninger -1.5625.922 -1.978
Resultat for skat 3.069.108 2.757
Skat af arets resultat 5 -684.119 -374
Arets resultat 2.384.989 2.383
Forslag til resultatdisponering
Overfort til gvrige lovpligtige reserver 9.923 0
Overfort resultat 2.375.066 2.383

2.384.989 2.383
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Baker Tilly

Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Note 2016 2015
kr. t.kr.
6 39.025.533 41.001
39.025.533 41.001
0 9
0 9
39.025.533 41.010
289.747 168
2.149.954 1.568
2.887.187 47
7 9.923 0
19.253 29
5.356.064 1.812
302.114 314
5.658.178 2.126
44.683.711 43.136
9



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden gaeld

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Note 2016 2015
kr. t.kr.
500.000 500
9.923 0
10.960.402 8.586
11.470.325 9.086
3.155.000 2.471
3.155.000 2.471
14.839.078 18.716
7.441.145 7.960
3.450.635 1.206
902.675 1.097
8 26.633.533 28.979
8 2.040.000 1.056
45120 69
408.742 739
186.236 0
744,755 736
3.424.853 2.600
30.058.386 31.579
44.683.711 43.136
1
2
9
10
10



Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

udlan og
sikkerheds- Overfart
Seiskabskapital stillelse resultat | alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 500.000 0 8.5685.336 9.085.336
Udlan og sikkerhedsstillelse 0 9.923 0 9.923
Avrets resultat 0 0 2.375.066 2.375.066
Egenkapital 31. december 500.000 9.923 10.960.402 11.470.325
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har i regnskabsaret forbedret den likviditetsmaessige situation, dels ved salg af ejendom og
dels i form af etablering af yderligere langfristet finansiering. Ledelsen har endvidere udarbejdet drifts- og
likviditetsbudgetter for de enkelte ejendomme, der udviser et likviditetsoverskud i det kommende ar.

En veesentlig forudsaetning for drifts- og likviditetsbudgetterne for ejendommene er opretholdelse af en
fav tomgangsleje samt at de labende vedligeholdelses- og forbedringsomkostninger kan holdes pa det
budgetterede niveau.

Udover ovenstaende er det en forudsaetning at selskabet kan opretholde de nuvaerende kreditfaciliteter
hos kreditinstitutter.

Det er ledelsens vurdering, at bade den budgetterede likviditet fra ejendommenes drift samt
opretholdeise af kreditfaciliteter er realistisk, hvorfor &rsregnskabet er aflagt under forudsaetning om
fortsat drift.

2  Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har valgt at méle investeringsejendomme til dagsvaerdi, da dette giver et mere retvisende
billede af selskabets skonomiske stilling. Vaerdianszettelsen tager udgangspunkt i eiendommenes
forventede drift for de kommende ar, hvorved usikkerheden ved ejendommenes veerdi er foreget.

2016 2015
kr. t.kr.
3 Personaleomkostninger
Lanninger 0 57
Pensioner 0 -1
Andre omkostninger til social sikring 0 1
0 57
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Noter til arsrapporten

4 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 38.236 44
Andre finansielle indtaegter 41 5
38.277 49

Baker Tilly 13



Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Noter til arsrapporten

5

2016 2015
kr. t.kr.
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 684.119 374
684.119 374

Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 28.155.560
Tilgang i arets leb 509.708
Afgang i arets lgb -5.363.066
Kostpris 31. december 23.302.202
Veaerdireguleringer 1. januar 12.844.440
Arets vaerdireguleringer 3.741.957
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -863.066
Veerdireguleringer 31. december 15.723.331
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 39.025.533

Forudsaetninger ved opgarelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 79 lejemal, hvoraf 210 kvm er klassificeret som
erhvervslejemal og 5.383 som boliglejemal. Investeringsejendommene er beliggende i omraderne
omkring Horsens, Kolding og Vejle.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ved opgerelsen af afkast for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den derefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom deposita og forudbetalt Iegje tillaegges.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Noter til arsrapporten

6  Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Felsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme maéles til dagsvaerdi, som for de enkelte ejendomme opgeres pa baggrund af
en raekke forudsaetninger herunder forventede normalindtjening samt forventede afkast. Der er
naturlig usikkerhed forbundet med maling af dagsvaerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er

baseret pa sken, og markedet udvikler sig lzbende.

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et afkastkrav i intervallet 7,50

% - 8,25 %. Det gennemshnitlige afkastkrav kan opggres til 7,79 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af

investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,29 7,79 8,29
Dagsveerdi 41.638.506 39.025.533 36.738.860
Andring i dagsveerdi 2.612.973 0 -2.286.673
2016 2015
kr. t.kr.
7 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 9.923 0
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Udestaende gzeid 9.923 0
Rentefod (%) 10,05% 0,00%
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Noter til arsrapporten

8 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 19.771.711 15.283.078 444.000 13.059.311
Andre kreditinstitutter 7.969.714 7.700.145 259.000 6.404.082
Anden gezeld 1.205.580 4.707.635 1.257.000 3.450.000
Deposita 950.213 982.675 80.000 903.000
29.897.218 28.673.533 2.040.000 23.816.393

9 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Steentoft Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og frem samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Den samlede forpligtelse udger pr. 31. december t.kr. 1.045.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 39.826.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 13.850 i investeringsejendomme.
Selskabet har udstedt pantebreve for i alt t.kr. 3.216 i investeringsejendomme.
SKAT har foretaget et udlaeg for i alt t.kr. 502 i investeringsejendomme.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser overfor tilknyttede selskaber

Selskabet har i ovenstadende investeringsejendomme, deponeret ejerpantebreve for t. kr. 5.500 til sik-
kerhed for tilknyttede selskabers mellemvasrende med kreditinstitutter.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Store Nord A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelise med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-
drag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsaetning

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted,
og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel-
ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris med tilleeg af
omkostninger direkte tilknyttede til anskaffelsen.

Investeringsejendommene indregnes efterfalgende til markedsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgarelsen. Markedsvaerdien er beregnet ud fra et afkast pa
7,50-8,25%.

Omkostninger, der ftilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedre ejendommenes fremtidige afkast, tilllegges
anskaffelsessummen som forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfares i resultatopgarelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendommene har begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som

investeringsejendommene foreeldres, afspejles i investeringsejendommenes lgbende maling til dagsvaerdi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.
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Ejendomsselskabet Store Nord A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt nive-
au.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midiertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvaniigvis svarer til nominel vaerdi.
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