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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Store Nord A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 29. juni 2016

Direktion

Jacob Steentoft

Bestyrelse

Jacob Steentoft
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Store Nord A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Store Nord A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af ledelsesberetningen og
noterne, er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabet kan fa tilfert nadvendige
kreditfaciliteter. Selskabets ledelse har ikke kunnet opna tilsagn om at fa stillet nedvendige
kreditfaciliteter til radighed, ovrige muligheder for tilfarsel af kapital skal og kan efter ledelsens
vurdering findes ved salg af en ejendom. Likviditeten er pa nuvaerende tidspunkt ikke sikret i laengere
tid fremover. Det er vores vurdering, at der ikke er realistiske og akutte muligheder for at fremskaffe
anden finansiering og vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af
fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bgr godkende arsregnskabet.

Supplerende oplysning vedregrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Oplysning
om usikkerhed ved indregning og maling” samt ledelsesberetningen. Det fremgar heraf, at der er
usikkerhed forbundet med maling af ejendommenes vaerdi.



|IBDO 5

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi ggre opmaerksom pa, at der endnu ikke foreligger en
forretningsorden for selskabet, hvilket er i strid med selskabslovens § 130, stk. 1.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi gare opmaerksom pa, at arsrapporten ikke er indsendt
rettidigt til Erhvervsstyrelsen. Herved kan ledelsen ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det fremgar af
vores afkraeftende konklusion, er det imidlertid vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 29. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Kirsten @stergaard Egon Nissen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets erhvervsejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes labende vaerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommenes brugstid. Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden gaeld vedrgrende
investeringsejendommen til dagsvaerdi.

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i @vrigt
andres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig.

Opgarelsen af dagsveerdierne foretages af ledelsen. Ved markedsvaerdivurderingen af ejendommene pr.
31. december 2015 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 7,8%. Ved anvendelse af dette
afkastkrav er investeringsejendommene opgjort til 41,0 mio. kr.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede veaerdi af
investeringsejendommene i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 1, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommene falde med
tkr. 5.364. Saledes pavirkes resultatopgarelsen og egenkapitalen med tkr. 4.184 efter regulering af
udskudt skat.

Safremt afkastkravet saenkes med 1, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommene stige med tkr.
5.118. Saledes pavirkes resultatopgerelsen og egenkapitalen med tkr. 3.992 efter regulering af udskudt
skat.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 2.382.559, hvilket er tilfredstillende.

Selskabets aktiver udger pr. 31/12 2015 kr. 43.122.552 og egenkapitalen udger kr. 9.085.336.

Selskabet har akut behov for likviditet. Det er efter ledelsens opfattelse ikke muligt at opna de
ngdvendige kreditfaciliteter hos pengeinstitutter.

Selskabet er pt. i gang med et salg af en af selskabets ejendomme, hvilket forventes at kunne tilfgre
selskabet en likviditet pa 4-5 mio.

Salgsprocessen er godt i gang, og ledelsen er overbevist om, at salget bliver gennemfert i umiddelbar
fremtid.

P& denne baggrund har ledelsen valgt at aflaegge regnskabet under forudsaetning om fortsat drift.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Store Nord A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Aktiver med en anskaffelsesum under kr. 12.900 udgiftsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
PersonaleomKkoStNiNger . ..c.uiieiiiiiiiiiiiiii i eiieeeiaeenas
Af- 08 NedskrivNinger......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirenieenaeenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiinieinennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennnaeeees
SKat af Arets resULtat. . ..v.eveieeieeiiiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicreeeeees

Note

2015
kr.

1.375.124
-57.380

0
3.389.922
4.707.666

49.184
-2.000.409

2.756.441

-373.882

2.382.559

2.382.559

2.382.559

2014
tkr.

1.794
-921
308
1.430
2.611

25
-1.518

1.118

-403

715

715

715
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014

kr. tkr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees 41.000.000 32.762
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 3 41.000.000 32.762
Lejedepositum og andre tilgodehavender.........c.cccovviiinnn.... 325.347 9
Finansielle anlaagsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenne.. 4 325.347 9
ANLZEGSAKTIVER.....eiiiiitiitiiiiiieieeeeeeeeeenenneeneenens 41.325.347 32.771
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccccvenenn... 168.008 86
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 1.373.438 1.204
Andre tilgodehavender........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 194.789 54
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 28.789 2
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaenn 1.765.024 1.346
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiieeeee e, 32.181 37
OMSZETNINGSAKTIVER. ......eitiiiiiiiiiiiiiiiinieeneeneeneeneeenes 1.797.205 1.383

AKTIVER. ...t 43.122.552 34.154
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeens

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinin...
BaNKIAN. . eueniieeeiti e e
LAN KORUDA APS. . vivinininiiiieitetiniiiiieieeeereneneeeeeaes
DT 0 T0 1y | - PPN
Geeld, Horsens KOMMUNE.....eeeiiiiiiiiiieeiiiiieeeeeennnns
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiiiiinna...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviviiiiiniiinnnn.,
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieenee,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveueeen..
Anden gaeld.. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccoeviiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiniiniiiiiiiiiiiiiineens

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

2015
kr.

500.000
8.585.336

9.085.336

2.470.881

2.470.881

18.715.711
7.969.714
1.205.580

950.213
0
28.841.218

1.056.000
33.766
576.887
1.058.464
2.725.117

31.566.335

43.122.552

11

2014
tkr.

500
6.203

6.703

2.097

2.097

11.963
7.093
1.207

539
2.000
22.802

667
71
536
1.278
2.552

25.354

34.154
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NOTER

Personaleomkostninger

BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns
o] DY o] =
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan,
Andre personaleomKostNiNger......ceveviiiieiiiiieireieeeenneeeennnns

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015, ...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeaannnnnees
LI 1T Lo T~ PP
Kostpris 31. december 2015........ccccevviiiiiiiiniiniennnennenn.

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015.....................
Arets vaerdireguleringer........ouvuiiiieeiieeieeeeeeeeeenan,
Vaerdireguleringer til dagsveaerdi 31. december 2015............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015......................

Finansielle anlaegsaktiver

LI 10T T PO
Kostpris 31. december 2015........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinienanennnn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.......................

2015
kr.

56.767
-730
1.343

57.380

373.882

373.882

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

0
0
0

328.853
-328.853
0

0
0
0

2014
tkr.

787
30
34
70

921

403

403

Investeringsejen
omme

23.307.944
4.847.616
28.155.560

0
0
0

9.454.518
3.389.922
12.844.440

41.000.000

Lejedepositum og

andre
tilgodehavender

325.347
325.347

325.347

12

Note



|IBDO

NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015....ccveiiiiiiiiiiiiiiiieiiienenen, 500.000 6.202.777 6.702.777
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 2.382.559 2.382.559
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiinennen.. 500.000 8.585.336 9.085.336
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 0 stk. @ NOM. O Kreoueeeeiiiiiiiiii i eeeeaaee, 500.000 500
500.000 500
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 12.629.546 19.771.711 830.000 15.452.000
Banklan..........coeveeneninnnnnn.n. 7.093.180 7.969.714 226.000 6.790.000
Lan Kohuba ApS.........cceenene... 1.206.600 1.205.580 0 0
Deposita . cceeeeeeeneenneennnennnenns 539.080 950.213 0 950.213
Geld, Horsens kommune......... 2.000.000 0 0 0

23.468.406 29.897.218 1.056.000 23.192.213

Eventualposter mv.

Ingen.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for eventuel faellesregistrering af
moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab

Steentoft Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 41.000.

Til sikkerhed for Byggeselskabet Holm Hansen A/S’s mellemvaerende med kreditinstitutter,
har selskabet givet pant i ejendom pa t.kr. 5.500.

Der er desuden givet betalingsgarantier for t.kr. 1.857.
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Usikkerhed ved going concern
Selskabet har akut behov for likviditet. Det er efter ledelsens opfattelse ikke muligt at opna
de ngdvendige kreditfaciliteter hos pengeinstitutter.

Selskabet er pt. i gang med et salg af en af selskabets ejendomme, hvilket forventes at kunne
tilfgre selskabet en likviditet pa 4-5 mio.

Salgsprocessen er godt i gang, og ledelsen er overbevist om, at salget bliver gennemfart i
umiddelbar fremtid.

Pa denne baggrund har ledelsen valgt at aflaegge regnskabet under forudsaetning om fortsat
drift.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets  erhvervsejendomme  indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages saledes lgbende vaerdireguleringer til dagsveerdi,
hvorfor der ikke skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid.
Tilsvarende males prioritetsgeld og anden gaeld vedrgrende investeringsejendommen til
dagsveerdi.

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Opgerelsen af dagsvaerdierne foretages af ledelsen. Ved markedsvaerdivurderingen af
ejendommene pr. 31. december 2015 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 7,8% .
Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommene opgjort til 41,0 mio. kr.

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendommene i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 1, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommene
falde med tkr. 5.364. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen med tkr. 4.184
efter regulering af udskudt skat.

Safremt afkastkravet saenkes med 1, vil den opgjorte vaerdi af investeringsejendommene stige
med tkr. 5.118. Saledes pavirkes resultatopggrelsen og egenkapitalen med tkr. 3.952 efter
regulering af udskudt skat.
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