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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Lundehave A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingor, den 27. maj 2016

Direktion

Michael Brostrem

Bestyrelse

Anne Ingerslev Brostrom Michael Brostrem Gorm Nermark-Larsen

Lundehave A/S - Arsrapport for 2015 1



BIRANDT

revision & radgivning

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Lundehave A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Lundehave A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 27. maj 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Preben Dunker
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Lundehave A/S
c/o Michael Brostrom
Nordre Strandvej 26 C, st.
3000 Helsinger
CVR-nr.: 26 64 68 47
Hjemsted: Helsinger
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Anne Ingerslev Brostrem
Michael Brostrem
Gorm Negrmark-Larsen
Direktion Michael Brostrem
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhg;j
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lundehave A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrerende udlejningsejendomme, andre driftsindteg-
ter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrorende udlejning af ejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til faellesudgifter, ejendomsskatter og administration
mv.

Omkostninger vedrerende udlejning af ejendomme

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter selgerpantebrev, der males til indre vaerdi.

Ejendomme til videresalg

Ejendomme til videresalg vaerdiansettes til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse 1 den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2015 2014
Bruttotab -73.528 11.802
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 1.242.844

2 Personaleomkostninger 0 -185.000
Driftsresultat -73.528 1.069.646
Andre finansielle indtegter 1.142 19.239

3 Andre finansielle omkostninger -258.466 -337.722
Resultat for skat -330.852 751.163
Skat af arets resultat 95.235 324.186
Arets resultat -235.617 1.075.349
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 101.200 0
Overfores til overfort resultat 0 1.075.349
Disponeret fra overfort resultat -336.817 0
Disponeret i alt -235.617 1.075.349
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlzgsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele 758.696 845.302
Finansielle anlaegsaktiver i alt 758.696 845.302
Anlzgsaktiver i alt 758.696 845.302
Omsatningsaktiver
Ejendomme til videresalg 5.721.204 5.721.204
Varebeholdninger i alt 5.721.204 5.721.204
Andre tilgodehavender 137.481 10.384
Tilgodehavender 1 alt 137.481 10.384
Likvide beholdninger 475.443 1.095.318
Omsztningsaktiver i alt 6.334.128 6.826.906
Aktiver i alt 7.092.824 7.672.208
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Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 520.000 520.000
6 Overfort resultat 5.475 462.293
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 101.200 0
Egenkapital i alt 626.675 982.293
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 213.281 273.426
Hensatte forpligtelser i alt 213.281 273.426
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.581.505 5.583.433
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.581.505 5.583.433
Selskabsskat 0 621.203
Anden gald 671.363 211.853
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 671.363 833.056
Gealdsforpligtelser i alt 6.252.868 6.416.489
Passiver i alt 7.092.824 7.672.208
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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1. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i at udeve virksomhed med investering og drift af fast ejendom

samt aktiviteter i tilknytning hertil.

2.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager

3.  Andre finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo

5.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo
Oplesning af tidligere ars opskrivninger
Zndring i udskudt skat af reserve for opskrivninger

2015 2014

0 185.000

0 185.000
258.466 337.722
258.466 337.722
31/12 2015 31/122014
520.000 520.000
520.000 520.000
0 3.687.765

0 -4.884.457

0 1.196.692

0 0
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
Overfort resultat
Overfort resultat primo 462.292 -1.956.967
Arets overforte overskud eller underskud -336.817 1.075.349
Oplesning af tidl. &rs opskrivninger 0 2.343.911
Afsat udbytte 0 -1.000.000
Kab af egne aktier -120.000 0
5.475 462.293
Foresliet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 0 102.287
Udloddet udbytte 0 1.000.000
Udbytte for regnskabsaret 101.200 -1.102.287
101.200 0
Gealdsforpligtelser
Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 5.013.379 5.581.505 5.583.433
5.013.379 5.581.505 5.583.433
9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede panthaftelser i ejendommene er folgende:
Realkreditgeld 5.581 t.kr.
Ejerpantebreve 1.000 t.kr.
Ejerpantebreve er stillet til sikkerhed overfor selskabets bankforbindelse.
Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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Noter

10. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen
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