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K.A. Holding 2003 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for K.A. Holding 2003 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 26. marts 2020

Direktion

Keld Holm Andersen
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K.A. Holding 2003 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K.A. Holding 2003 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for K.A. Holding 2003 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 26. marts 2020

Seiersen Revision 1I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel5429
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

K.A. Holding 2003 ApS
Vester Alle 27
8000 Aarhus C

Telefon: 86 12 20 26

E-mail: keld@bedemand.org
CVR-nr.: 26 63 16 37

Stiftet: 3. juni 2002

Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Keld Holm Andersen

Danske Bank

Kannikegade 4-6
8000 Arhus C

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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K.A. Holding 2003 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er besiddelse af fast ejendom, vardipapirer og dermed beslegtet
virksomhed efter direktionens nermere beslutning.

Usadvanlige forhold
Der har i 2019 ikke varet us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fasts@ttelsen af afkastkravene.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa t.kr. 465, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa t.kr. 4.675.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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K.A. Holding 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for K.A. Holding 2003 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomstning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
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K.A. Holding 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
verdi med fradrag af deposita og et afkast pa 5,25%.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Side 8 af 13

This document has esignatur Agreement-1D: 23ca52f1gHHN56217793



K.A. Holding 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018

Dkk T.kr

BRUTTOFORTJENESTE 353.749 352

2 Personaleomkostninger 0 0

Andre driftsomkostninger -790 0

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 352.959 352

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 221.000 -222

DRIFTSRESULTAT 573.959 130

Andre finansielle indtegter 65.041 82

Andre finansielle omkostninger -41.733 -49

RESULTAT FOR SKAT 597.267 163

3 Skat af arets resultat -132.182 -46

ARETS RESULTAT 465.085 117
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret 110.600 108

Overfort resultat 354.485 9

DISPONERET I ALT 465.085 117
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K.A. Holding 2003 ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2019
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2019
Dkk

4.315.000

4.315.000

4.315.000

42.818
1.909.732

1.952.550

931.164

2.883.714

7.198.714

2018
T.kr

4.094

4.094

4.094

2.145

2.145

742

2.887

6.981
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K.A. Holding 2003 ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2019

7.198.714

Passiver

2019 2018
Dkk T.kr
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 4.439.663 4.086
Forslag til udbytte for regnskabsaret 110.600 108
EGENKAPITAL 4.675.263 4.319
Hensattelse til udskudt skat 59.000 10
HENSATTE FORPLIGTELSER 59.000 10
Prioritetsgaeld 2.143.738 2.303
Deposita 82.500 83
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.226.238 2.386
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 180.841 202
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.250 12
Selskabsskat 0 13
Anden gald 43.315 36
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.807 2
Kortfristede gaeldsforpligtelser 238.213 265
GZALDSFORPLIGTELSER 2.464.451 2.651

PASSIVER

6.980
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Noter

2019 2018
Dkk T.kr

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed forbundet med fastsettelsen af
afkastkravene.

2 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat 83.182 85
Regulering af udskudt skat 49.000 -39
132.182 46

Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter

primo ultimo andel Sar

4 Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgeld 2.504.701 2.324.579 180.841 1.406.882
Deposita 82.500 82.500 0 0
2.587.201 2.407.079 180.841 1.406.882

S Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Intet oplyst.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger pa t.kr.
2.325, hvis regnskabsmassigvardi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 4.315.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter er der givet ejerpant i en ejendom pa t.kr. 300. Den
regnskabsmassige verdi af geld til pengeinstituttet udggr pr. 31. december 2019 tkr. 0.
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K.A. Holding 2003 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for K.A. Holding 2003 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 26. marts 2020

Direktion

Keld Holm Andersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K.A. Holding 2003 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for K.A. Holding 2003 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 26. marts 2020

Seiersen Revision 1I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel5429
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

K.A. Holding 2003 ApS
Vester Alle 27
8000 Aarhus C

Telefon: 86 12 20 26

E-mail: keld@bedemand.org
CVR-nr.: 26 63 16 37

Stiftet: 3. juni 2002

Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Keld Holm Andersen

Danske Bank

Kannikegade 4-6
8000 Arhus C

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er besiddelse af fast ejendom, vardipapirer og dermed beslegtet
virksomhed efter direktionens nermere beslutning.

Usadvanlige forhold
Der har i 2019 ikke varet us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fasts@ttelsen af afkastkravene.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa t.kr. 465, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa t.kr. 4.675.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for K.A. Holding 2003 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomstning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
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Anvendt regnskabspraksis

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring 1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
verdi med fradrag af deposita og et afkast pa 5,25%.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af
investeringsejendomme".
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Anvendt regnskabspraksis

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018

Dkk T.kr

BRUTTOFORTJENESTE 353.749 352

2 Personaleomkostninger 0 0

Andre driftsomkostninger -790 0

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 352.959 352

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 221.000 -222

DRIFTSRESULTAT 573.959 130

Andre finansielle indtegter 65.041 82

Andre finansielle omkostninger -41.733 -49

RESULTAT FOR SKAT 597.267 163

3 Skat af arets resultat -132.182 -46

ARETS RESULTAT 465.085 117
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret 110.600 108

Overfort resultat 354.485 9

DISPONERET I ALT 465.085 117
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Balance pr. 31. DECEMBER 2019
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2019
Dkk

4.315.000

4.315.000

4.315.000

42.818
1.909.732

1.952.550

931.164

2.883.714

7.198.714

2018
T.kr

4.094

4.094

4.094

2.145

2.145

742

2.887

6.981
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Balance pr. 31. DECEMBER 2019

7.198.714

Passiver

2019 2018
Dkk T.kr
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 4.439.663 4.086
Forslag til udbytte for regnskabsaret 110.600 108
EGENKAPITAL 4.675.263 4.319
Hensattelse til udskudt skat 59.000 10
HENSATTE FORPLIGTELSER 59.000 10
Prioritetsgaeld 2.143.738 2.303
Deposita 82.500 83
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.226.238 2.386
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 180.841 202
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.250 12
Selskabsskat 0 13
Anden gald 43.315 36
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.807 2
Kortfristede gaeldsforpligtelser 238.213 265
GZALDSFORPLIGTELSER 2.464.451 2.651

PASSIVER

6.980
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5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018
Dkk T.kr

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed forbundet med fastsettelsen af
afkastkravene.

2 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat 83.182 85
Regulering af udskudt skat 49.000 -39
132.182 46

Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter

primo ultimo andel Sar

4 Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgeld 2.504.701 2.324.579 180.841 1.406.882
Deposita 82.500 82.500 0 0
2.587.201 2.407.079 180.841 1.406.882

S Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Intet oplyst.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger pa t.kr.
2.325, hvis regnskabsmassigvardi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 4.315.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter er der givet ejerpant i en ejendom pa t.kr. 300. Den
regnskabsmassige verdi af geld til pengeinstituttet udggr pr. 31. december 2019 tkr. 0.
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