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K.A. Holding 2003 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for K.A. Holding 2003 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 18. marts 2019

Direktion

Keld Holm Andersen
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K.A. Holding 2003 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K.A. Holding 2003 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for K.A. Holding 2003 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 18. marts 2019

Seiersen Revision 1I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel5429
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K.A. Holding 2003 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

K.A. Holding 2003 ApS

Vester Alle 27
8000 Aarhus C

Telefon:
Telefax:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Keld Holm Andersen
Danske Bank
Kannikegade 4-6
8000 Arhus C

Seiersen Revision I/S

86 12 20 26
86 12 87 99
keld@bedemand.org

26 63 16 37

3. juni 2002

Aarhus

1. januar - 31. december

Registrerede Revisorer

Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordiner generalforsamling aftholdes

pa selskabets adresse.

Side 5 af 15

This document has esignatur Agreement-ID: a342170erPTw19413825



K.A. Holding 2003 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er besiddelse af fast ejendom, vardipapirer og dermed beslaegtet
virksomhed efter direktionens nermere beslutning.

Usaedvanlige forhold
Selskabet har i 2017 afth@ndet alle kapitalandele. Der har ikke veret udsedvanlige forhold i 2018.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvaerdien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fasts@ttelsen af afkastkravene.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pa t.kr. 117, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa t.kr. 4.318.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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K.A. Holding 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for K.A. Holding 2003 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomstning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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K.A. Holding 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet var sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder indtil O1. april 2017.
Udenlandske tilknyttede virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerede som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst for perioden betales af selskabet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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K.A. Holding 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
verdi med fradrag af deposita og et afkast pa 5,25%.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1 egenkapitalen 1 det omfang, den
regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem
afh@ndelsessummen og den regnskabsmassige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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K.A. Holding 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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K.A. Holding 2003 ApS

Resultatopggerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018
Dkk
BRUTTOFORTJENESTE 352.093
Personaleomkostninger 0
Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer 352.093
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -222.000
DRIFTSRESULTAT 130.093
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
Andre finansielle indtegter 81.614
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder 0
Andre finansielle omkostninger -48.798
RESULTAT FOR SKAT 162.909
3 Skat af arets resultat -46.337
ARETS RESULTAT 116.572
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 108.000
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode 0
Overfgrt resultat 8.572

DISPONERET I ALT 116.572
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T.kr

394

394

-241

153

1.275
47

-57

1.423

-33

1.390

106
-864
2.148

1.390
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K.A. Holding 2003 ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2018
Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2018
Dkk

4.094.000

4.094.000

0

0

4.094.000

2.144.692

2.144.692

740.419

2.885.111

6.979.111

2017
T.kr

4.316

4.316

4.316

2.626

2.626

289

2915

7.231

This document has esignatur Agreement-ID: a342170erPTw19413825
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Balance pr. 31. DECEMBER 2018

6.979.111

Passiver

2018 2017

Dkk T.kr
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 4.085.178 4.077
Forslag til udbytte for regnskabsaret 108.000 106
EGENKAPITAL 4.318.178 4.308
Hensattelse til udskudt skat 10.000 49
HENSATTE FORPLIGTELSER 10.000 49
Prioritetsgeld 2.302.499 2.485
Deposita 82.500 83
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.384.999 2.568
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 202.201 199
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.250 9
Selskabsskat 13.337 22
Anden gald 36.339 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.807 76
Kortfristede gaeldsforpligtelser 265.934 306
GZALDSFORPLIGTELSER 2.650.933 2.874
PASSIVER

7.231
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5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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K.A. Holding 2003 ApS

Noter

2018 2017
Dkk T.kr

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed forbundet med fastsettelsen af
afkastkravene.

2 Uszdvanlige forhold
Selskabet har afh@ndet alle kapitalandele i 2017. Der har i 2018 ikke varet usedvalige
forhold.

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat 85.337 86
Regulering af udskudt skat -39.000 -53
46.337 33

Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter

primo ultimo andel Sar

4  Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 2.684.262 2.504.700 202.201 1.599.257
Deposita 82.500 82.500 0 0
2.766.762 2.587.200 202.201 1.599.257

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen indtil 01.04.17. Som
administrationsselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber 1
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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K.A. Holding 2003 ApS

Noter

2018 2017
Dkk T.kr

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger pa t.kr.

3.677, hvis regnskabsmassigvardi pr. 31. december 2018 udggr t.kr. 4.094.

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitutter er der givet ejerpant i en ejendom pa t.kr. 300. Den
regnskabsmassige verdi af geld til pengeinstituttet udger pr. 31. december 2018 tkr. 0.
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