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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Badehavnen Aalborg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 6. marts 2019

Direktion

Palle Larsen

Bestyrelse

Jgrgen G. Pedersen Lise Mgrkholt Hansen Palle Larsen
Formand

Anne-Katrine Vilsbak Henriksen
Vagner
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Badehavnen Aalborg A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Badehavnen Aalborg A/S for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 6. marts 2019

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705

Badehavnen Aalborg A/S - Arsrapport for 2017/18 2



Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Badehavnen Aalborg A/S
Karlskogavej 14
9200 Aalborg SV

CVR-nr.: 26624851

Stiftet: 21. maj 2002

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Jorgen G. Pedersen, Formand
Lise Mgrkholt Hansen
Palle Larsen

Anne-Katrine Vilsbak Henriksen Vagner
Palle Larsen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Spar Nord Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter opfgrelse og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom er under opfgrelse i regnskabsaret og er feerdigopfgrt efter
regnskabsarets udlgb. Veerdien af ejendommen afhanger af udlejningen af ejendommen og den
fremtidige anvendelse af de eksisterende byggemuligheder.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat som mindre tilfredsstillende. Selskabets ejendom er feerdigopfert efter
regnskabsarets udlgb, hvor der er indgaet nye lejekontrakter, og aktiviteten forventes derfor at vaere
overskudsgivende i det kommende ar.

Egenkapitalen er negativ pr. 30. september 2018. Ledelsen vil understgtte selskabet med den
ngdvendige likviditet til at understgtte selskabets drift.

Selskabets udskudte skatteaktiv er ikke indregnet i arsrapporten, da der er usikkerhed om hvorvidt
skatteaktivet kan udnyttes.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2017/18 2016/17
Note kr. t.kr.
Bruttotab -64.115 -94
Andre finansielle indtaegter 2.215 2
@vrige finansielle omkostninger -5.567 -9
Resultat fgr skat -67.467 -101
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -67.467 -101
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -67.467 -101
Disponeret i alt -67.467 -101
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Balance 30. september

Aktiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 8.246.712 3.781
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.246.712 3.781
Anlaegsaktiver i alt 8.246.712 3.781
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.387.676 262
Tilgodehavender i alt 3.387.676 262
Likvide beholdninger 1.663.355 1.615
Omsaetningsaktiver i alt 5.051.031 1.877
Aktiver i alt 13.297.743 5.658
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Balance 30. september

Passiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat -1.354.448 -1.287
Egenkapital i alt -854.448 -787
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 955.763 1.032
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 955.763 1.032
3 Geldsforpligtelser 73.935 73
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.072.993 1.290
Anden gzld 12.049.500 4.050
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 13.196.428 5.413
Geaeldsforpligtelser i alt 14.152.191 6.445
Passiver i alt 13.297.743 5.658
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom er under opfgrelse i regnskabsaret og er feerdigopfert efter

regnskabsarets udlgb. Vaerdien af ejendommen afhaenger af udlejningen af ejiendommen og den

fremtidige anvendelse af de eksisterende byggemuligheder.

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

30/9 2018 30/9 2017

kr. t.kr.
3.780.603 2.391
4.466.109 1.390
8.246.712 3.781
8.246.712 3.781

Investeringsejendomme omfatter en byggegrund samt en ejendom i Aalborg under opfgrelse med

henblik pa udlejning til erhvervsformal. Byggeriet er feerdiggjort og udlejet efter regnskabsarets

udlgb. Opgdrelsen af dagsveerdien af investeringsejendomme er behaeftet med veesentlig

usikkerhed da den afhanger af de endelige byggeomkostninger, den efterfglgende udlejning samt

byggemulighederne pa byggegrunden. Det er ledelsens vurdering at kostprisen saledes udggr det

bedste skgn for investeringsejendommenes dagsveerdi.

3. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 30/9 2018 30/9 2017
kr. kr. kr. t.kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 73.935 628.451 1.029.698 1.105
73.935 628.451 1.029.698 1.105
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Noter

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 998 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2018 udgegr 8.247 t.kr.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser mv.

Badehavnen Aalborg A/S - Arsrapport for 2017/18 9



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Badehavnen Aalborg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme omfatter byggegrunde og ejendomme under opfgrelse. Savel byggegrunde
som ejendom under opfg@relse indregnes til en skgnnet dagsvaerdi. Kan dagsvaerdien ikke opggres
palideligt indregnes dog til kostpris.

Kostprisen for ejendomme under opfgrelse omfatter udover kgbsprisen og dertil tilknyttede
omkostninger, alle direkte omkostninger som afholdes som et led i opggrelsen af ejendommen,
herunder forbrugsafgifter og radgiveromkostninger i bygge perioden. Finansieringsomkostninger
indregnes ikke som en del af kostprisen.

Safremt kostprisen med tilleg af omkostninger til feerdigggrelse af byggeriet overstiger dagsvaerdien af
den fardigopferte ejendom, veerdireguleres veerdien af ejendommen under opfgrelse i
overensstemmelse hermed.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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