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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for FSR
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Klampenborg, den 07/05/2018

Direktion

Frantz Sigersted-Rasmussen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei FSR Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FSR Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Frederiksberg, 07/05/2018

Johnny Osmark , mne9542

Statsautoriseret revisor

OSMARK ApS STATSAUTORISERET REVISOR
CVR: 27135730
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg, udvikling, udlejning og administration af fast ejendom, finansiering og
investering og dermed beslasgtede aktiviteter.

Selskabets eneste aktivitet i 2017 har vaaet at €je og drive ejendommen Maltegardsvej 24B, 2820 Gentofte
Udvikling i aktiviteter op gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger et overskud pékr. 135.766 mod et underskud pé kr. 62.476 sidste &r. Ledelsen
anser resultatet for tilfredsstillende.

Sel skabet forventer et overskud for 2018 i nogenlunde samme sterrel sesorden som for 2017.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afdutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt

Selskabet har valgt at falge nedenstéende regler for regnskabsklasse C:
- Noteoplysninger vedragrende anlagysaktiver.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagning er indtaagter ved udligjning af selskabets €jendom. L ejeindtasgterne indregnes nar der er
vundet endelig ret til [gjen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision og regnskabsmaessig
assistance.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillagy og
godtgerel se under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaggter og -omkostninger indregnesii
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Grunde og bygninger malestil kostpris. Er nettorealisationsvaardien lavere end kostprisen, nedskrivestil
denne lavere vaadi. Kostpris for grund og bygninger omfatter anskaffel sespris med tillagy af
anskaffel sesomkostninger.

Nettorealisationsvaardi for grund og bygninger opgares som salgssum med fradrag af omkostninger, der
afholdes for at effektuere salget, og fastsadtes under hensyntagen til omsedtelighed og udvikling i forventet
salgspris.

Bygningen afskrives pa basis af en forventning om 70 &rs brugstid. Afskrivningsgrundlaget er
anskaffel sessum reduceret med den del der kan henfares til grund og bygningens forventede scrapvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgares udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, indregnes
med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende & er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til en restgedd beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontantvaadi pa
| &neoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, samt anden gadd, malestil amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi

CVR-nr. 26624800
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
o AL C0 =1 | L= | R 307.090 54.341

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-52.446 -52.446

Resultat af ordinaa primaer drift .......cccocevriiieiiieene 254.644 1.895
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccovvrivenerieeeee e -80.586 -80.742
Ordinaart resultat far skat ..o 174.058 -78.847
SKat af AretSTESUITAL ......c.cvevevevererereieieree e 1 -38.293 16.370
ATEISTESUITAL oot 135.765 -62.477

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL .....ccooeeeieeeeeeee s 135.765 -62.477
= SO TRTSRTN 135.765 -62.477
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017 2016
Kr. Kr.
Grunde og bygninger ... 10.218.956  10.271.402
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e 2 10.218.956  10.271.402
ANlaagsaktiver T alt ..o 10.218.956  10.271.402
Udskudte sKatteaktiVer ........ccoovveiiiiininieieesese s 106.720 100.014
Andre tilgodehavender ... 116.508 0
Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e 223.228 100.014
Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i 102.415 6.668
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o 325.643 106.682
AKLIVEN T @IT o 10.544.599  10.378.084
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o
Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Modtagne forudbetalinger frakunder ........ccccoeviveviviceieeneceenee.
SKyldig SelSkahsskat .......cccevvvirieiiiiee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeiieece e

Passiver i alt

Note 2017
Kr.

125.000

519.100

644.100
6.762.000
6.762.000

99.000
26.999

3.012.500

3.138.499

9.900.499

10.544.599
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2016
kr.
125.000
383.334

508.334
6.762.000
6.762.000

99.000
0

3.008.750

3.107.750

9.869.750

10.378.084

CVR-nr. 26624800



Noter

1. Skat af aretsresultat

Skat af skattepligtig indkomst
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2017
kr.
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2016
kr.

44,999
-6.706

-16.370

38.293

-16.370

Grundeog
bygninger
kr.

10.704.049

10.704.049

-432.647
-52.446

-485.093

10.218.956
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